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Detaljplan for kvarteren Ladugarden och Logen, etapp 1 Hakan-Mansgarden, har

ol ol

1 enlighet med beslut i milj6- och byggnadsnimnden den 18 mars 2025, varit
toremal f6r samrad mellan den 19 mars och 19 april 2025.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen PBL (SFS:2010:900).

Samradsbedrivande

Detaljplaneforslaget har skickats till sakdgare enligt fastighetsagarférteckning, och

Den 8 april 2025 holls ett samradsmote pa Vara bibliotek dar planforslaget visades
och en presentation hélls med tjanstemin fran kommunen.

Inkomna synpunkter

I samband med samradet har 13 yttranden inkommit.
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Detaljplan for kv. Ladugirden och Logen, etapp 1 Hakan-Mansgarden. 2025-11-11

Yttrandena redovisas nedan. Kommentarer till yttrandena redovisas med indragen
text. I kommentarerna beskrivs dndringar som gjorts med anledning av
synpunkterna samt motiv till varfor vissa synpunkter inte har tillgodosetts.

Lansstyrelsen yttrar sig enligt foljande:

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Linsstyrelsen bedomer 6vergripande att ett genomférande av planforslaget
innebdr en lag miljépaverkan och att kommunen har hanterat flera av de aktuella
planeringsfragorna pa ett acceptabelt sitt.

Vi anser dock att kommunen till nasta skede behover motivera och redovisa vad
ett antal bedomning grundas pa kopplat till provningsgrunden fo6r hilsa och
sikerhet.

Linsstyrelsen anser slutligen att kommunen ska redovisa det underlag som ligger
till grund f6r de avvigningar som gors i planforslaget. I planbeskrivningen
hinvisas till utredningar som inte utgor bilagor eller finns tillgingliga pa annat sitt
vilket forsvarar mojligheten att ta del av planforslaget och var granskning,.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda forhallanden att frigor som ber6r hilsa/sidkerhet eller till risken f6r
olyckor, 6versvimning eller erosion maste 10sas pa ett tillfredsstillande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Linsstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de
fem provningsgrunderna.

o Riksintresse

o Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
o Miljokvalitetsnormer (MKN)

o Strandskydd
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o} Halsa och sikerhet

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget antas strida mot prévningsgrunden hilsa
och sikerhet.

Hélsa och sékerhet - skyfall

Lansstyrelsen tolkar skyfallsutredningen som att den ar utférd som en ”férenklad
analys” enligt definitionen i Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps
(MSB) vigledning for skyfallskarteringl. MSB rekommenderar i nimnd
vigledning inte en forenklad analys for fysisk planering. Linsstyrelsen anser darfor
att kommunen behéver motivera sitt val av metod.

Kommunen behover ocksé beskriva hur framkomligheten till samtliga bostider
sakerstills vid skyfall.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Skyfallsanalysen har gjorts med programmet Scalgo, som ger en
oversiktlig bild av avrinningsvigar och instingda omraden (Se figur
pa detta i planbeskrivning sida. 29). Den visar att det frimst dr en
del i norr och en i séder som paverkas av skyfall med temporirt
vattendjup om 0-20 cm. Ingen del inom eller nira planomradet
riskerar djupare 6versvimning (>50 cm). Eftersom det handlar om
vattendjup om 0-20 cm ska riddningsfordon dessutom fortsatt ha
framkomlighet. Utifran detta bedémer kommunen att det inte finns
nagon risk for framkomligheten till bostider genom planférslaget.
Planbestimmelsen bs sakrar dessutom upp gillande risk £6r skada
pé byggnad vid skyfall.

Planomradet utgors idag av jordbruksmark med tillhérande dike
och en uppstillningsplats, omradet ar relativt plant med
forutsittningar for avrinning. Detaljplanen innebar att omradet
omvandlas till ett bostadskvarter, vilket ocksd medfor att
dagvattenhanteringen kan forbittras genom anliggning av
tordréjningsytor och andra tekniska losningar.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att den forenklade
analysen ir tillricklig fOr att identifiera potentiella skyfallsrisker och
att dessa kan hanteras inom ramen for planens genomférande. En
mer detaljerad analys bedéms inte nédvindig i detta fall.

Valet av metod har gjorts med hansyn till:

- Att omradet idag ar obebyggt och har lag skyfallsrisk enligt
analysen,

- Att planforslaget innebir en forbittrad dagvattenhantering
jamfort med dagens forhallanden,
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- Att inga samhallsviktiga funktioner eller kansliga milj6er
paverkas,

- Attanalysen ger tillrickligt underlag for att bedéma behovet av
skyfallsatgirder i detta skede av planeringen.

Lukt och smittspridning fran avloppsreningsverket

Foreslaget detaljplaneomrade ar lokaliserat ca 450 meter frin
avloppsreningsverket. I planhandlingen hanvisas till en riskutredning som finns 1
planprogrammet f6r Hikan Mansgarden (planprogrammet ar pagaende).
Riskutredningen som ska ha belyst risker med lukt/smittspridning saknas som
underlag i den hir detaljplanen. Linsstyrelsen har dirfor inte kunnat bedéma
kommunens slutsats om att avstandet till avloppsreningsverket ar tillrickligt for
att undvika storningar f6r bostader.

Linsstyrelsen anser att riskutredningen ska kompletteras 1 drendet och att
utredningen ska visa var maximal lukthalt pd 0,5 luktenhet OUE/m3 som
minutmedelvirde och 99-percentil ar 1 forhallande till avloppsreningsverk och
planerade bostader i detaljplanen.

I Boverkets allmanna rad - Battre plats for arbete (1995: 5)2 dr det generella
riktvirdet for avloppsverk i den hir storleken 500 meter.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Riskutredningen som tagits fram inom ramen fér planprogrammet
tor Hakan Mansgarden fokuserar frimst pa hilsorisker kopplade till
avloppsreningsverket. For att dven belysa lukt som en stérning har
en separat luktutredning bestallts inom det parallella
planprogrammet. Denna utredning kommer att komplettera
underlaget f6r den aktuella detaljplanen och ge underlag f6r
bedémning av eventuella storningar fran reningsverket till planerade
bostider.

Kommunens bedomning av avstindets lamplighet till reningsverket
kommer att baseras pa resultaten fran luktutredningen, som syftar
till att visa om planomradet paverkas av lukt i en omfattning som
kan innebara oliagenheter for boende.

Jordbruksverksamhet

Drygt 300 meter sydvist fran planomradet finns en fastighet som ser ut som en
jordbruksverksamhet. Kommunen bor fortydliga vilken verksamhet som finns pa
platsen och om det finns risk f6r omgivningsstérningar f6r narboende samt risk
for allergener.
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Plan och tillvaxtenhetens svar:

Plan- och tillvixtenheten har varit i kontakt med bade kommunens
miljéenhet och Jordbruksverket. Det finns ingen registrerad
verksamhet eller djurhallning och dérfor ska en risk for
omgivningsstorning eller risk for allergener inte férekomma.

Rad enligt PBL och MB

Férhallande till dversiktsplanen
Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att foreslagen detaljplan stimmer
overens med Oversiktsplanen.

Generellt biotopskydd

Kommunen uppger att en del av den biotopskyddade allén kommer beh6va
avverkas. Kompensation behover dirfér genomféras genom plantering av
motsvarande antal trad i allén som avverkas pa en plats dir de kommer omfattas
av biotopskydd. Dispens soks hos linsstyrelsen.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen dr medveten om detta och det finns 1 dagslaget flera
pagaende projekt dir allén kan kompenseras i enlighet med ovan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Pa plankartan finns bestimmelser om att kallare inte far finnas inom vissa
omraden da jordforutsittningarna inte ar optimala f6r det syftet. Dock framgar av
PM Geoteknik att schaktning kan komma att bli aktuellt med tillfallig sinkning av
grundvattennivier.

Linsstyrelsen upplyser darfor om att atgirder som kan innebira bortledning av
grundvatten innebir en vattenverksamhet som regleras i 11 kap. Miljébalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att vare
sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att gora denna
bed6émning. I det fall atgirden bedéms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Linsstyrelsens vattenavdelning.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att férslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen kvarstar vid tidigare bedémning i yttrandet om undersékan (2024-
06-26, dnr: 23866-2024) och delar kommunens bedémning.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Lantmateriet yttrar sig enligt foljande:

Delar av planen som bor forbattras

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

I detaljplanen finns en planbestimmelse dir begreppet byggnadshéjd anvinds.
Lantmiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa
att det 1 rittspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nir byggnadshojd anvinds
kan lovprovningen férsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket
forordar i stallet 1 forsta hand att totalhdjd eller nockh6jd anvinds eller mojligen
takfotshojd.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Plan- och tillvixtenheten 4r medveten om synpunkten men viljer
anda att reglera med hjilp av bestimmelsen byggnadshéjd. Bland
annat med hinsyn till att det finns befintliga byggnader med
befintliga bygglov dir byggnadshdjd har anvints 1 den gillande
detaljplanen. Synpunkten noteras och tas med i det fortsatta arbetet
med framtida projekt. I samrad med byggenheten har byggnadshojd
bedomts som en limplig reglering for just detta planforslag.

Delar av planen som kan forbattras

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR BEFINTLIG BEBYGGELSE

Lantmiteriet kan inte med tillrdcklig sikerhet avgéra om nagon av de ingdende
fastigheterna i detaljplanen kommer bli planstridiga antagande av planférslaget
med avseende pa bestimmelsen om storsta byggnadsarea 1 procent av

fastighetsarean.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen gbr beddmningen att planforslaget och dess
planbestimmelser om byggritt dr foérenliga med limplig
fastighetsbildning.
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Bildningsnamndens arbetsutskott yttrar sig enligt
foljande:

Bildningsnamnden har inget att invinda mot detaljplan for kvarteret Ladugarden
& Logen, Hikan Ménsgarden etapp 11 Vara titort.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Miljo- och byggenheten yttrar sig enligt foljande:

Yttrande fran miljo

Miljéenheten vill framfora f6ljande synpunkter:

Féroreningar

Pa fastigheten Vara 35:1 som ligger 100—150 meter norr om planomradet ligger
Oljekillaren som finns med i EBH-st6det och riskklassades dr 2013 till riskklass 3.
Byggnaden anvindes for férvaring avlastnings- och omlastningsstation for
lysfotogen. Fotogen kom pa tankvagnar pa jarnvigen och pumpades 6ver till en
behallare 1 byggnaden varifran det pumpades 6ver till hastdragna tankkirror eller
oljefat for distribution till frimst lanthandlarna. Verksamheten upphérde nir
elektriciteten kom.

I samband med ett framtagande av planprogram har Vara kommun genomfort
milj6tekniska undersékningar kring Oljekillaren. Vid undersékningen
konstaterades att det omradet nirmast byggnaden och i det tidigare
verksamhetsomridet férekommer metaller, PAH och alifater i halter 6ver mindre
kanslig markanvindning (MKM). Féroreningar hiarstammar sannolikt frin den
tidigare verksamheten.

Oljekallaren ligger i ndrheten av en pendelparkering och en jirnvigsovergang. For
det nya bostadsomradet som planeras kommer gangstraket troligen ga forbi
omradet och kan innebira att manniskor pa vig till jirnvagsévergangen valjer att
ga 6ver gronytorna. Det finns idag en upptrampad stig pd gronytan som visar pa
att manniskor 1 dagslaget regelbundet passerar 1 narheten av byggnaden.
Miljéenheten gér bedémningen att fastigheten behover efterbehandlas for att
riskerna for spridning ska upphora och for sikerstilla att det inte forekommer risk
f6r minniskors hilsa och milj6.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Plan- och tillvixtenheten bedomer att detta ligger utanfor det
aktuella planomradet och inte paverkar detaljplanens genomférande.
Synpunkten dr dock relevant i ett storre sammanhang och noteras
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for vidare hantering inom kommunens arbete med foérorenade
omraden.

Dagvatten
Nir nya bostads- eller verksamhetsomraden planeras, kar andelen hirdgjord yta.

Att férebygga, fordréja och rena dagvattnet dir féroreningarna uppkommer ér en
hallbar dagvattenhantering. I planbeskrivningen framgiar att det ska sikerstillas yta
for dagvattendamm samt f6rdrojning for dagvatten med en sammanlagd volym av
295 m3 kommer att anlidggas. Dagvattenanliaggningar dr anmalningspliktiga enligt
miljébalken (1998:808) till milj6- och byggnadsnimnden.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Industriverksamheter i ndromradet

Pa fastigheten Kylaren 3 som ligger ca 480 meter sydost om planomradet ligger
industriverksamheten Benders. Pd verksamheten tillverkas expanderad
polystyrenplast (EPS) vilket bland annat medfor utslipp av VOC:erna pentan
(kolvite) och styren (organiskt 16sningsmedel). Verksamheten har genom beslut
fran milj6- och byggnadsnimnden tillatelse att drligen producera 5 000 ton EPS-
plast vilket har bedémts medfora ett utslipp av 300 ton pentan och 20 ton styren

per ar.

I slutet av 2024 utfoérdes en emissionskartering avseende VOC-utslidpp fran
verksamheten som visar att utslippen av pentan och styren beridknas vara ligre 4n
vad som tidigare uppskattats. Utsldppen beriknas istillet uppga till 185 ton pentan
och 370 kilo styren arligen vid maximal produktion.

Pentan och styren medfér f6rhojda halter av marknira ozon i var milj6. Styren ar
dessutom ett dmne med ett relativt lagt lukttroskelvirde som kan orsaka
luktoldgenheter f6r boende i omradet kring verksamheten. Spridningsberakningar
tor utslipp av pentan och styren fran Benders verksamhet har utférts under 2020.
Spridningsberikningarna indikerar att avstandet till det nya omradet pa fastigheten
Vara 38:1 kan vara godtagbart ur milj6- och halsoskyddssynpunkt.

Potentiellt férorenade omraden - EBH-stédet

Fastigheten Vara 37:7 finns identifierad i EBH-st6det, men ar inte riskklassad 1
nuldget. Pa fastigheten har det tidigare funnits en verkstadsindustri, Vara
industriprodukter AB i en av byggnaderna pa fastigheten. Verksamheten
tillverkade axlar, nav och bussningar i metall samt tillverkade lagerhus till
tvattmaskin mellan 1991-2019. Svarvning gjordes i automatiserade maskiner.
Restprodukter fran processerna var metallspan som mellanlagrades i container pa
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grusgarden. Den byggnad som Vara Industriprodukter AB tidigare bedrev
verksamhet i 4r uppférd 1988—1989. Ovriga byggnader pa fastigheten uppfordes
1947. Verksamheten saldes och flyttades till Gristorp 2019.

Det ar inte kint om man tidigare anvant halogenerade 16sningsmedel. Objektet ar
indelad i branschklass 2. Att en fastighet ar med 1 databasen behover inte betyda
att den dr fororenad. Det anger endast att en verksamhet som kan ha gett upphov
till fororeningar finns eller har funnits pa fastigheten. Pa fastigheter dar
verksamhet pagatt som kan ha fororenat marken édr det viktigt att vidta extra
torsiktighetsatgirder da grav- och schaktarbeten ska utfoéras. Patriffas
féroreningar i marken ska arbetet omedelbart avslutas och en anmalan ska ske
direkt till milj6- och byggnadsnimnden. Tecken pa eventuell férorening kan vara
lukt eller missfargningar i marken.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Yttrande fran bygg

Krav pa fastighetsnéra insamling

Kommunerna tar 6ver insamlingsansvaret for forpackningar och har till 2027 att
ordna med fastighetsnira insamling av de vanligaste férpackningarna. Det innebir
att invanarna ska kunna limna pappers-, plast-, glas- och metallférpackningar till
atervinning i direkt anslutning till sitt boende. Efter 2027 ir det inte moijligt att
hinvisa boende att limna sina forpackningar pa en atervinningsstation.
Atervinningsstationerna kommer da frimst vara till for storre och skrymmande
torpackningar. Syftet ar att sivil boenden 1 hus som i ligenheter ska kunna
hemsortera.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Géllande sophdmtning
Gillande sophimtning f6r ovanstiaende vill vi framhalla f6ljande for att uppfylla
reglerna 1 avfallsforeskrifterna.

Transportvigen till hamtningsplatsen ska ha en fri h6jd pa minst 3,65 meter, ha en
fri bredd pa minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18 ton.

Vid himtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pa
minst 14 meter samt ha en fri h6jd pa minst 5 meter.

Sikerheten vid hamtning ir ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara sadan att
backning, utéver normalt vindning- och tomningsarbete, inte behover ske.
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For atervindsgator ska det finnas en vindyta med diameter 18 meter samt en fri
remsa pa cirka 1,5 meter utanfér vindytan.

Vindning kan ocksé ske i en T-korsning. Lamplighetsbedémning gors av
kommunalférbundet i varje enskilt fall.

HEm

I omriden med kraftig lutning vid himtningsplatser kan det bli aktuellt att
himtning inte kan ske vid tomtgrins.

Behallare ska placeras sa att himtning kan ske pa ett arbetsmiljésikert sitt. Ar dir
trottoar ser vi att den ér sinkt vid himtningsplatsen.

Miljohus, uppstillningsplats for behallare eller liknande bor placeras inom 6m till
sopbilens angoringsplats for att undvika eventuella dragvigar, vid 6verstigande av
6m tillkommer drag-tilligg enligt aktuella arets avfallstaxa.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Planbestammelse
F1 - Om komplementbygenad placeras nirmare fastighetsgréns én 4 meter far den sidan som
vetter mot den fastighetsgrinsen inte forses med fonster.

F3- Om byggnad placeras néirmare fastighetsgrans dan 4 meter fir den sidan som vetter mot den
fastighetsgrinsen inte forses med fonster

Byggenheten anser att planbestimmelse f1 och f3 kan tas bort da det finns
brandklassade fonster.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Planbestimmelserna f1 och 3 tas bort i granskningsforslaget.
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Sikt i korsningar
Om det ar fri sikt 1 gatukorsningar minskar risken f6r olyckor eftersom
trafikanterna hinner upptiacka varandra i tid.

For fastigheter som grinsar mot gata eller cykelvig ska vixtlighet inte vara hogre
an 80 centimeter ovan gatuniva. Detta giller inom en sikttriangel som stracker sig
minst 10 meter 4t vardera hall.

Om det finns en trottoar eller en upphojd cykelvig invid tomten ska vixtligheten
inte vara hogre dn 70 centimeter. Du ska alltid mita fran tomtens utsida.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Avvattningen av det dagvatten

Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for sin fastighet och f6r avvattningen av
det dagvatten som uppkommer inom egna fastigheten samt ansvarar for att det
dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till
den forbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Det ska
vara mojligt f6r den enskilde fastighetsigaren att omhénderta dagvatten pa sin
fastighet utan att grannfastigheter paverkas.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

SGl yttrar sig enligt foljande:

SGI har ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.
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Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

SGU yttrar sig enligt foljande:

Generella synpunkter rérande planremisser:

Det ir av stor vikt att eventuella naturrisker som utgar fran jordart, bergart i
kombination med vattendrag, topografi och paverkan genom ett dndrat klimat
beaktas vid all samhillsplanering, likasa hallbar (ater-)anvandning av naturresurser
som forbrukas av samhillet. SGU ser generellt positivt pa atgiarder som bidrar till
sanering av férorenad mark, klimatanpassning och hallbar energiproduktion f6r
gron omstillning. I omraden med brant topografi och nira vattendrag bor risk
tor, erosion och skred beaktas, speciellt i omriden med finkorniga jordarter. Risk
for hoga floden, 6versvimning och havsnivahojning bor generellt beaktas och
utvirderas.

Oavsett om kommunen ir sjalvforsorjande pa bergmaterial eller ej, behover fysisk
planering tillcodose materialfrsorjning till byggande och infrastruktur pa bade
kort och ling sikt, exempelvis genom masshantering, mellankommunala
samarbeten och regional materialférsorjningsplanering. Materialatervinning far
hirvidlag inte endast ses som en avfallsfraga, utan kan vara en resurs bestdende av
tex. bergmaterial. Da tiktverksamhet kan innebara avsevird paverkan pa
omgivningen och samtidigt i manga fall stiller specifika krav pa ravara och
lokalisering, kan det vara klokt att redovisa dylik verksamhet i plankartan om
sadan férekommer for att visualisera ev. konkurrerande markanvindning och
paverkan. Takter kan hirvid dven 1 plantexten nimnas vid namn och typ av
verksamhet/ omfattning kan kort beskrivas.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Skanova yttrar sig enligt foljande:

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behilla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lige for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna

samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
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mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden
dven bekostar den.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen haller med om ovan och samordning sker 1 fortsatt
projektering.

SNAU yttrar sig enligt foljande:

Socialndimndens arbetsutskott har tagit del av planen och paminner om att
tillgdngligheten for personer med funktionsnedsittning speciellt ska beaktas. I
ovrigt finns inget att erinra.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Tekniska namnden yttrar sig enligt foljande:

VA-enheten 6nskar ett fortydligande, pa sidan 37 star det ”Flytt av ledningar som
blir en konsekvens av planforslaget bekostas av kommunen.”. Dir skall det std att
VA kollektivet tar kostnaden for flytten av befintliga VA-ledningar p.g.a.
ledningarnas alder”. Kostnaderna bokférs pa investeringskostnader for ny
exploatering.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Planbeskrivning uppdateras enligt ovanstiaende.

Trafikverket yttrar sig enligt foljande:

Trafikverket gor bedémningen att statlig infrastruktur inte paverkas av
detaljplanen och har dirmed inga synpunkter pa planforslaget.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Vattenfall eldistribution AB yttrar sig enligt foljande:

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnitanliggningar i omradet for rubricerat
arende och har inget att erinra.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.
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Vasttrafik yttrar sig enligt foljande:

Forslaget innebir utveckling av titorten i ett centralt lige av Vara titort.
Utveckling av bostider i anslutning till kollektivtrafik och annan service innebar
mindre behov av bil f6r savil korta som lingre resor. Kollektivtrafikens utbud vid
Vara station bedoms innebira att det finns potential f6r manga resor, sirskilt
arbets- och studiependlingsresor, att goras pa ett hallbart satt.

Mojligheten att ta sig med gang- och cykel till kollektivtrafik paverkar
kollektivtrafikens attraktivitet. Det dr ddrmed av stor vikt att gang- och
cykelkopplingar mellan omréidet och stationen uppfattas som gena och trygga.
Visttrafik efterfragar dirfor en beskrivning och bedémning av gang- och
cykelkopplingar mellan planomradet och stationen. Ur ett barnperspektiv dr barns
sjalvstindiga mobilitet en viktig aspekt, darfér bor gang- och cykelkopplingar till
skola och andra malpunkter f6r barn beaktas sirskilt.

Sammanfattningsvis ser Visttrafik att lokaliseringen av planomradet 4r bra utifran
aspekten hallbart resande. Visttrafik efterfragar dock tydligare beskrivningar och
bedémningar av forutsittningarna fér de aktiva fardsitten.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Planférslaget uppdateras med en tydligare beskrivning och
bedémning av gang- och cykelkopplingar mellan planomridet och

stationen.

2025-11-11
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Forandringar efter samrad

Plankarta

o Planbestimmelserna f; och f; tas bort infor granskningsférslaget.

o Planférslaget justeras for att kunna ordna en vindplan. Det innebir att
anvindningsomradet for GATA och B- bostadsindamal ses 6ver och
justeras sd att den vindplan om 9+1,5 meter 1 radie kan anordnas. Det
innebdr att cirka 5 meter korsmark tas bort dér vindplanen tar av
kvartersmarken. Planomradesgransen dndras ocksa i och med detta i det

nordvistra hornet om viandplanen.

o Utfartsforbud laggs till i vissa korsningar, fOr att sikerstilla goda
trafikférhallanden.

o Planbestimmelsen p; kompletteras i plankartan, eftersom en bit av texten
har fallit bort i teckenférklaringen. Det som liggs till ar Huvudbygenad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns for de grinser som inte grinsar mot
narmaste GATA.

Planbeskrivning

o Planférslaget uppdateras med en tydligare beskrivning och bedémning av
gang- och cykelkopplingar mellan planomradet och stationen.

o Planbeskrivning uppdateras med ett fortydligande pa sidan 37 om
kostnader for flytt av ledningar.

o Planbeskrivningen kompletteras med en sammanfattning av den
luktutredning som har bestallts inom planprogrammet, men som 4r under
framtagande. Utredningen ska ge underlag f6r bedémning av eventuella
luktoldgenheter fran reningsverket. Resultatet redovisas innan detaljplanen

kan antas.

Ovrigt
o En luktutredning tas fram for att studera reningsverkets paverkan pa det

nya bostadsomradet infor antagande.
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