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Sammanfattning

Fordjupningen av éversiktsplanen (FOP) fér nordéstra Vara titort
anger en inriktning f6r hur omradet kan utvecklas pa sikt. Planen syftar
till att skapa goda forutsittningar for nya sysselsattningstillfallen 1 nira
anslutning till befintliga bostader, verksamheter och infrastruktur.
FOP:en utgor dirmed ett strategiskt underlag fér kommande beslut om
markanvindning, infrastruktur och efterféljande detaljplanering;

Planen utgar fran omradets strategiska lige i anslutning till E20 och
redovisar pa en Gvergripande niva méjligheten att pa lingre sikt utveckla
en ny trafikplats. Forutsittningarna for en sadan trafikplats provas inom
ett separat projekt som drivs parallellt med FOP-arbetet.

Planomradet omfattar bade oexploaterad jordbruksmark och redan
etablerad verksamhetsmark. I férslaget delas omradet in 1 fem
delomraden med olika inriktningar, sisom lattare industri, logistik,
bescksverksamheter, servicefunktioner samt kultur- och utbildningsnira
verksamheter. Indelningen skapar en struktur som kan anpassas efter
olika behov och etableringstyper 6ver tid. Forslaget innehaller en

Sammanfattning

6vergripande struktur f6r gator, gang- och cykelstrik, entréer och
gronstruktur for att skapa tydliga samband och en fungerande helhet.

I FOP:en redovisas konsekvenserna av planforslaget pa en 6versiktlig
niva. Arbetet innebir att olika allminna intressen belyses och vags

mot varandra, sisom behovet av verksamhetsmark, tillganglighet,
miljo- och riskfragor samt hansyn till omkringliggande landskap och
befintliga strukturer. Bedomningarna ger en samlad forstaelse for hur
omradet kan utvecklas och utgor ett underlag f6r fortsatt planering,
Mer detaljerade analyser och avvigningar ska goras vid framtida
detaljplanering nir férutsittningarna for utformning och bebyggelse idr
mer kinda.

FOP:en ir inte juridiskt bindande, men ger en lingsiktig riktning for
det fortsatta arbetet. Genom att ange en samlad inriktning f6r framtida
utveckling bidrar planen till att stirka Vara tatorts roll som en tillginglig
och funktionell nod 1 kommunen och regionen.



Sammanfattning

Planhandlingar

Till t6rdjupning av 6versiktsplan hor:

Beskrivning (denna handling)
Plankarta, 2026-04-10
Tlustrationsplan, 2026-04-10

Utredningar

Dagvatten- och skyfallsanalys, 2025-08-22 (Upprittad av
Vara kommun)

Miljokonsekvensbeskrivning, 2025-10-01 (Ensucon)
Etableringsstrategi, 2026-04-10 (Upprittad av Vara kommun)

Gestaltningsprogram, 2025-11-17 (Upprittad av Vara
kommun)

Plats- och landskapsanalys, 2025-08-01 (Upprittad av Vara
kommun)

Lokaliseringsutredning, bilaga till
miljckonsekvensbeskrivningen, 2025-10-30 (Upprittad av
Ensucon AB)

Terrianganalys, 2024-01-30 (Upprittad av Tengbom)

Arkeologisk rapport 2014:1, 2014-02-06 (Upprittad av
Viistergotlands museum)

Bilden till vanster dr tva illustrerade veteax. Bild: Vara kommun



Inledning

Bakgrund och syfte

Vara kommun dr en del av det delregionala samarbetet i Skaraborg dir
15 kommuner tillsammans arbetar f6r att mota samhillsutmaningar och
ta tillvara pa tillvixtmoijligheter. Genom gemensam samhallsplanering
och 6kad planberedskap ska kommunernas mottagningskapacitet
stirkas 1 takt med pagaende och kommande investeringar i regionen.

Den 7 februari 2024 (§7) gav Kommunstyrelsen
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att bereda en férdjupning av
oversiktsplan for utvidgning av etableringsomraden i nordostra Vara
tatort.

Foérdjupningen av 6versiktsplan foér nordostra Vara titort syftar
till att mojliggora sysselsittningstillfillen i nérhet till bostader,
samt en utveckling av verksamheter i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade och infrastruktur i Vara titort.

Inledning

Oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) som bland annat reglerar
kommunernas Gversiktsplanering ska alla kommuner ha en aktuell
éversiktsplan som omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplanen ska
ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon.
En 6versiktsplan anger kommunens stillningstagande f6r hur mark- och
vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska utvecklas
och bevaras. Planen ska redovisa hur riksintressen och andra allmidnna
intressen tillgodoses. Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande

men dr vigledande f6r kommande planering och beslut som giller
mark- och vattenanvindning, till exempel vid detaljplanering, bygglov,
férhandsbesked och andra tillstandsprévningar. Oversiktsplanen utgdr
ocksa ett underlag fo6r kommunen i dialog med statliga myndigheter,
medborgare och andra berérda.
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Inledning

Fordjupning av oversiktsplan

En férdjupning av éversiktsplanen (FOP) syftar till att fordjupa
kunskaper och ge vigledning om hur ett omrade bor utvecklas
inom en del av kommunen. En FOP behandlar samma typ av
fragor som en Oversiktsplan men pa en mer detaljerad niva och tas
fram pa samma satt. En FOP forhaller sig saledes mellan skiktet
oversiktsplan och detaljplan som fortydligas 1 bilden till vinster.

Plan- och bygglagen (2010:900)

3 kap. 2§. Oversiktsplan ska ange inriktningen for den

langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ska dven
ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvindas, och hur den bebyggda miljon ska anvindas, utvecklas
och bevaras.

3 kap. 27§. En 6versiktsplan kan dndras f6r en viss del av
kommunen. Den kan ocksa dndras genom ett tilligg for att
tillgodose ett visst allmint intresse [...]. Nér planen andras ska
sambanden med konsekvenserna f6r den som helhet redovisas.

Lilustrationen till vanster redovisar hur olika nivaer av planhandlingar
Sforballer sig till varandra. Bild: Vara kommun.



Planprocessen

Planprocessen bestar av olika steg dir mojligheten finns att paverka
FOP:ens utformning vid flera tillfillen.

Samrad

Vid samradet stills den férdjupade 6versiktsplanen ut och maojlighet

ges att limna synpunkter pa handlingen. Samradet dr den del av
planprocessen dir syftet ér att inhdmta synpunkter frain medborgare,
myndigheter, ndringsliv, organisationer samt internt inom kommunen.
Synpunkterna samlas sedan i en samradsredogorelse dir de forandringar
synpunkterna leder till redovisas.

Planarbete
startar

‘_

Samrad

‘

Plantérslag Bearbetning

tas fram

planforslag

Granskning

0 -9
Bearbetning Tid for

Granskning

Steget efter samrad ar granskning. Vid granskningen stalls den
fordjupade Gversiktsplanen och samradsredogorelsen ut. Berorda far
da aterkoppling pa inlimnade synpunkter och yttranden samt en ny
chans att reagera pa de férindringar som gjorts efter samradet. Efter
granskningen samlas inkomna synpunkter med tillh6rande svar och
stallningstaganden 1 ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen och eventuell bearbetning av planhandlingarna
utifran inkomna synpunkter dr det dags for antagande. Det ar
kommunfullmiktige som slutligen antar den férdjupade 6versiktsplanen.

Antagande Laga kraft

eventuella

planforslag
overklaganden

Bbeiw av v nw



Planomradets avgransning

Planomradet idr lokaliserat i nordéstra Vara tatort och utgors

av ett cirka 120 hektar stort omrade. Omradet ligger i direkt
anslutning till de befintliga verksamhetsomradena Torsgarden
och Heljeved. Bebyggelsen inom Torsgarden och Heljeved
utgdrs av verksamheter av varierad karaktir. I direkt anslutning
till planomradet ligger dven kvarteret Sprinten, ett kunskaps- och
kulturkluster. Inom kvarteret Sprinten ligger verksamheterna
Vara konserthus, Academy of Music and Business (AMB),
Lagmansgymnasiet och Vara badhus.

Marken som ber6rs av planforslaget omfattas framfor allt

av jordbruksmark samt av befintlig infrastruktur i form av
Europavigen E20. E20 stricker sig genom omradet i en sydvistlig
till nordostlig riktning, Till vanster illustreras planomradet som
berors av planforslaget.

Bilden till vinster redovisar en illustration dver planomridets omfattning och
avgransning. Bild Vara kommun.

Inledning




Inledning

Besoksanlaggning - avsiktsforklaring

I samband med att kommunen pabérjade framtagandet av FOP:en
har Stenhaga Invest informerat Vara kommun avseende intresse for
att uppfora en besoksanliggning. Besoksanliggningen ar tinkt att
omfatta fordonsutstillning, hotell och andra relaterade verksamheter
inom FOP-omridet.

Den planerade bescksanliggningen benimns Stenhaga Collection.
Etableringen avser en besoksinriktad verksamhet som huvudsakligen
omfattar samling av fordon. Inriktningen f6r samlingen ar att
fordonen ska vara bevarade i ursprungligt skick utan att ha

anvints 1 trafik eller genomgitt reparationer efter tillverkning,
Utover utstillningsverksamheten bedéms anliggningen omfatta
kompletterande funktioner sisom hotellverksamhet, kongress- och
konferensytor, bilverkstad samt bilférsiljning. Anliggningens exakta
omfattning och utformning ir inte kint i det skede som FOP.en
befinner sig inom. Vid ett detaljplaneskede férvintas mer detaljerade
uppgifter om omfattning och utformning kunna presenteras.

Under ar 2025 har en avsiktsférklaring ingatts mellan Vara kommun
och Stenhaga Invest. Avsiktsforklaringen syftar till att klargora
avsikter angdende planerad byggnation, utformningen av FOP:en
samt dirpa foljande detaljplaner och deras genomférande.

Bilden till véister visar planomridet for FOP:en tillsammans med en grin
markerad yta som illustrerar omrdadet som berirs av avsikisforklaringen med
Stenbaga Invest. Bild: VVara kommun.



Mal och strategisk riktning

Tidigare staliningstaganden

Oversiktsplan

Den 18 december 2023 (KF §104) antogs Vara kommuns
planeringsstrateg som sammanfattningsvis innebir bedémning

om att 6versiktsplanen fortsatt fungerar vigledande. Likval att
stillningstaganden i1 den fortfarande stimmer med kommunens
viljeriktning. Det finns ett visst revideringsbehov utifran nya
forutsittningar och dndrade krav, dock paverkar dessa inte kommunens

stillningstaganden. Darfér bedoms 6versiktsplanen fortsatt vara aktuell.

Kommunikationer

Del av planomradet markeras idag ut i gallande 6versiktsplan som ett
utbyggnadsomrade for verksamheter. I 6versiktsplanen anges att for
att kunna bevara en levande landsbygd krivs det att det finns ett bra

Mal och strategisk riktning

serviceutbud i nirhet till bra kommunikationer. Det anges dven att en
livskraftig centralort med god service dr en forutsittning for att skapa
en livskraftig landsbygd inom hela Vara kommun. En stark centralort
med stort utbud av handel och service gynnar hela kommunen.

I 6versiktsplanen anges dven att en forutsittning for fungerande
niringsliv ir goda kommunikationer. Det giller savil inom

regionen och ut frian regionen till 6vriga Sverige och Europa. Bra
kommunikationer fér persontransporter breddar arbetsmarknaden och
bra godstransporter underlittar leveranser.

I detta sammanhang bedéms dven, inom gillande 6versiktsplan, att
utvecklingen av 6vergripande infrastruktur far stor betydelse for
kommunens fortsatta attraktivitet. En ombyggnad av E20 stirker Vara
smastads roll som pendlingsort genom forbattrade resmojligheter och
okad tillginglighet inom regionen.

10



Kultur

I 6versiktsplanen framhalls kulturens betydelse som en av kommunens
birande framgéangsfaktorer. Kulturen bedoms aven fortsittningsvis

ha en central roll i utvecklingen av Vara, bade som identitetsskapande
kraft och som en viktig del i att stirka kommunens attraktivitet.

Genom att varna och utveckla kulturmiljéer, kulturella verksamheter
och motesplatser skapas forutsittningar for ett hallbart och levande
samhille dir invanare, niringsliv och besokare ges mojlighet att ta del av
ett brett kulturutbud. Kulturens position ska dirmed fortsatt vara tydlig
1 kommunens langsiktiga planering,

Jordbruksmark

Jordbruket utgbr en grundliggande del av Vara kommuns identitet och
har historiskt haft stor betydelse for framvixten av flera av kommunens
tillverkningsforetag, I 6versiktsplanen betonas att jordbruksmarken

ska ses som en langsiktig resurs som bidrar till kommunens livskraft,
sysselsittning och attraktionskraft. Den produktiva dkermarken ar

av nationellt intresse och ska virnas som en betydelsefull tillgang for
livsmedelsproduktion, 6ppna landskap och landsbygdens fortsatta
utveckling;

I enlighet med Gversiktsplanens stillningstaganden ska brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak nir det finns ett tydligt
sambhillsintresse och nir markens virde inte kan tillgodoses pa annat
satt. En varsam och vil avvigd hushallning med jordbruksmarken ar
dirmed en viktig utgangspunkt i kommunens langsiktiga planering.

Mal och strategisk riktning

Fortitning

I den gillande 6versiktsplanen betonas vikten av en langsiktigt hallbar
och effektiv markanvindning. Utveckling inom kommunen féreslas

1 forsta hand ske genom fortitning, dir befintliga strukturer utgor
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse.

Opversiktsplanen lyfter dven fram att fortitning ir ett viktigt
verktyg fOr att stirka Vara titort och bidra till en mer resurseffektiv
samhallsutveckling. Genom att prioritera utveckling inom redan
etablerade omraden kan behovet av att ta jordbruksmark i ansprak
minska samtidigt som tillgangen till service och kommunikationer
forbattras.

Detta sammantaget innebir att fortitning och komplettering i
anslutning till befintliga strukturer ska utgéra férstahandsalternativet vid
fortsatt planering och lokalisering av ny bebyggelse.

Niringsliv

I den gillande Gversiktsplanen lyfts betydelsen av ett livskraftigt
niringsliv f6r kommunens utveckling, Visionen anger att Vara kommun
ska vara en 6ppen miljo dir idéer tas till vara och dir foretagandet

ges goda forutsittningar. Planen framhaller dven att den huvudsakliga
utbyggnaden av bade bostider och verksamheter ska ske 1 Vara titort,
Kvinum, Vedum och Stora Levene, dir mark ska finnas tillginglig for
verksamheter. For Vara titort betonas titortens roll som kommunens
centrum f6r handel och service, och att ortens utveckling ar viktig for
hela kommunens attraktivitet. Dessa stallningstaganden innebir att
niringslivets utveckling ska stodjas genom tillgang till verksamhetsmark
1 strategiskt utpekade orter och genom att stirka Vara titorts funktion
som central serviceort.

11
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Utbyggnadsomrade fo6r verksamheter

Inom den gillande 6versiktsplanen ér del av omride inom %
planomrade for FOP:en utpekat som utbyggnadsomride fér
verksamheter. Det innebar att inom den gillande 6versiktsplanen
utpekas omradet som ett omrade for utveckling av olika
verksamheter och som vid behov kommer att detaljplanliggas i
verksamhetssyfte.

Fordjupad oversiktsplan

Del av planomradet berors av en gillande fordjupning av
oversiktsplan (laga kraft 1997-12-27). Planen behandlar
forutsittningar for att bygga ut Heljevedsomradet till ett

attraktivt arbetsplatsomrade med nira anslutning till de

viktiga transportlederna. Det anges i FOP:en att for de flesta
verksamheter ir tillgéngligheten fran trafiklederna av stor betydelse
ur transportsynpunkt. Del av planomradet ar utpekat som ett
tillvixtomride fOr verksamheter.

74
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Detaljplan

En del av planomradet berérs av en gillande detaljplan. Marken ér
reglerad till att tillata markanvindning inom industri (J).

Bilden redovisar tidigare planlagd mark tillsammans med planomridet for
FOP:en. Planomridet mar/éfms med en heldragen rid linje. Skrafferad gra 3 "
yta redovisar yta utpekad i OP, prickad orange yta redovisar tidigare de- TE\\CKEN)I/:(')\'RKLARIN(\:‘\-k / y
taljplanlagd mark och ridrutad yta redovisar utpekad mark i tidigare antagen ' ' ;
FOP. Bild Vara kommunn. = v) ‘oxe . S
' N Planomrade ;x

Detaljplan

‘5% Q’}*
o . . . Fordjupning av dversiktsplan /<
Mal och strategisk riktning %

s &0

Oversiktsplan



Delregional utvecklingsstrategi for Skaraborg
2030

Skaraborgs kommunalférbund tog under 2022 fram en delregional
strategi for Skaraborg. Utvecklingsstrategin tar sin utgangspunkt

i den regionala utvecklingsstrategin f6r Vastra Gotaland 2021-
2030 som ir en 6vergripande strategi for regional tillvixt och
utveckling i Vistra Gotaland. Strategin har sin grund i de stora
samhillsutmaningarna och behovet att stilla om till en mer hallbar
och konkurrenskraftig delregion. Syftet med strategin ir att genom
samverkan skapa genomférandekraft och arbeta strategisk pa en
langsiktigt och malinriktat satt vid utveckling av Skaraborg.

De tre 6vergripande mal som formulerats i strategin redovisas i de
bla kolumnerna till hoger.

Mal och strategisk riktning

Skaraborg ar synligt i varlden och
skaraborgarna trivs och utvecklas

Skaraborg dr en attraktiv region fér invanare och naringsliv. Har ar
vardagen smidig, skola och kultur kidnnetecknas av hog kvalitet och
det finns en vil fungerande social omsorg och infrastruktur.

Skaraborg ar en industriregion i

varldsklass dar befintliga foretag ar
framgangsrika, nya etablerar sig och dit
manniskor flyttar

Foretag 1 Skaraborg ir framgangsrika — en del av dem till och med
varldsledande i sina processer eller produkter. Var samhillsplanering
ar utvecklad och kommunéverskridande, vilket skapat foérutsattningar
bade for ett gott liv och for hallbar utveckling, exempelvis genom
etableringar och inflyttning.

Skaraborg ar globalt konkurrenskraftigt
genom att mota kompetensbehoven for
ett arbetslivi omstalining och en varld i

forandring

Skaraborg dr kint som en arbetsmarknadsregion med intressanta
branscher och arbetsplatser som attraherar en mangfald av féretag,
minniskor och kompetenser att verka och utvecklas hitr.

13



Vision 2030

Vara kommuns Vision 2030 lyder ”Vara vagar! I Vara finns det
goda livet. Hos oss ar alla vilkomna, hir ser vi lite lingre. Vi bygger
for framtiden! I Vara kommun trivs alla att leva och bo.”

Overgripande mal

Med utgangspunkt fran visionen har kommunfullmiktige i juni
2023 beslutat (§ 62) om 6vergripande mal for perioden 2024-2027.
De fyra 6vergripande malen som antagits dr féljande:

* Attraktivt Vara med livskvalitet for alla.
e  Verksamhet med god kvalitet.

¢ Vilmaende arbetsplats.

* Hallbar ekonomi.

Genom arbetet med férdjupning av 6versiktsplan dr det fraimst

tva av de ovanstdende 6vergripande malen som ber6rs vilka ar

7 Attraktivt Vara med livskvalitet f6r alla” samt “Hallbar ekonomi”.
Till héger redovisas de 6vergripande malen som berérs av FOP:en
och vad de omfattar.

Mal och strategisk riktning

Ett attraktivt Vara med livskvalitet for alla

Ett attraktivt Vara med god
livskvalitet for alla ar ett jamstallt och
jamlikt samhille dér alla lever ett gott

liv och kanner tillit och fértroende
till varandra, utan orittfirdigade

skillnadet. Ett samhalle med
acceptans dir minniskors lika virde
star i centrum.

Det handlar om att bygga ett
langsiktigt och héllbart samhaille dir
alla kinner delaktighet och méjlighet
att paverka. Ett samhille som skapar

goda forutsattningar att styra over
ekonomi, arbete, bostad, utbildning,
kultur, hilsa, trygghet och sociala
natverk.

Niringslivet och kommunen
samverkar for att uppna ett gott
foretagsklimat, goda forutsittningar
tor tillvaxt och utveckling samt
mojlighet f6r medborgare och
naringsliv att agera miljovanligt.

Hallbar ekonomi

I Vara kommun ar den ekonomiska
planeringen langsiktig och strategisk
for att mota det utokade kommunala

krissituationer 1 omvirlden och for
att skapa forutsittningar for goda

C O
livsvillkor for framtida medborgare.
Hallbar ekonomi innebir att balans
skapas mellan vilfird for dagens
befolkning och f6r kommande

generationer, dar inkludering ér en

forutsittning for utveckling och 6kad
tillvaxt.

For en god ekonomisk hushéllning
och samhallsutveckling beh6vs
samverkan mellan kommunen och
medborgare, frivilliga organisationer,
foretag, andra kommuner och Gvriga
intressenter. Beslut ska sakras sd de
har en positiv paverkan pa samhillet
och miljon. Framtida kostnader i
verksamheten ska minskas genom
att agera for effektiviseringar

samt hallbara upphandlingar och
investeringar, vilket innebar att
tjanster och produkter produceras
under hallbara och ansvarsfulla
forhallanden




Miljostrategi

Vara kommuns miljéstrategi har utvecklats for att sakerstilla att
kommunen arbetar gemensamt for en héllbar utveckling, Strategin
bygger pa Agenda 2030, Sveriges nationella miljokvalitetsmal, det
regionala atgardsprogrammet for Vistra Gotalands lan, andra
nationella riktlinjer samt Vara kommuns vision och 6vergripande
mal.

Genom strategin har tre huvudsakliga riktningar identifierats:
* En energieffektiv och fossiloberoende kommun.
e  En cirkuldr och resurseffektiv kommun.

* En kommun som virdar naturen och frimjar biologisk
mangfald.

Dessa riktningar har goda forutsittningar att efterlevas genom
planforslaget, med hinsyn till dess centrala lige och korta
avstand till dels befintliga bostdder och service, dels befintlig
utbyged infrastruktur och strategiska logistiska transportstrickor.
Planférslaget innebdr dven en riktning for att mojliggora for

nya virden med grénytor, 6ppna dagvattenlosningar och
rekreationsytor.

Bilden till hoger dr illustrativt syfte och redovisar ett trid i solen pa en dker-
mark under sommaren. Bild: Vara kommun.

Mal och strategisk riktning




Sveriges miljomal

Sveriges miljomal dr det nationella genomférandet av den miljomassiga
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen. Miljoarbetet inom Sveriges
miljémal bedrivs inom nationell, regional och pa lokal niva.

I arbetet med FOP:en fér norddstra Vara titort kan ses att nigra av
Sveriges miljomal berérs. De mal som bedéms paverkas dr begrinsad
klimatpaverkan, frisk luft, ett rikt odlingslandskap, god bebyggd miljo,
ett rikt vaxt- och djurliv, giftfri milj6, ingen 6vergdédning samt levande
sjoar och vattendrag,

Begrinsad klimatpaverkan

Halten vixthusgaser ska minska och stabiliseras pd en
niva som gor minniskans paverkan pa miljon ofarlig
och minimal. Malet ska uppnis i takt med att den
biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sikerhetsstills och andra mal f6r hallbar utveckling inte
aventyras.

Frisk luft

Luften ska vara tillrickligt ren sa att manniskor, djur,
vaxter och kulturvirden inte skadas.

Mal och strategisk riktning

Ett rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens
varde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt
som den biologiska mangfalden och
kulturmiljovirdena bevaras och stirks.

God bebyggd miljs

Bebyggd milj6 ska utgéra en god och hilsosam
livsmilj6 samt medverka till en god regional och
global milj6. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt
sd att en langsiktigt god hushallning med mark,

vatten och andra resurser frimjas.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och
nyttjas pa ett hallbart sitt, for nuvarande
och framtida generationer. Manniskor ska ha
tillgang till en god natur- och kulturmiljé med
rik biologisk mangfald, som grund for hilsa,
livskvalitet och valfird.
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Giftfri milj6

Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller
utvunnits av samhillet ska inte hota minniskors hilsa eller
den biologiska mangfalden. Halterna av naturfrimmande
damnen 4r nara noll och deras paverkan pa minniskors
hilsa och ekosystem ar férsumbar. Halterna av naturligt

forekommande dmnen ar nira bakgrundsnivaerna.

Ingen 6vergédning
Halterna av gédande dmnen i mark och vatten ska
inte ha nagon negativ inverkan pa minniskors hilsa,
forutsittningar for biologisk mangfald eller méjligheterna
till allsidig anvindning av mark och vatten.

Levande sj6ar och vattendrag

Sj6ar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara

och deras variationsrika livsmiljéer ska bevaras.

Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald,

kulturmiljévirden samt landskapets ekologiska och

' vattenhushallande funktion ska bevaras, samtidigt som
s

Orutsittningar for friluftsliv virnas.

Bilden till hoger dr illustrativt syfte och redovisar bebyggelse vid dkermark i
brufk. Bild: Vara kommun.

Mal och strategisk riktning




Strategisk riktning

Langsiktigt

I Vara planeras och anvinds mark- och
vattenomraden utifran limplighet. Hir nyttjas
naturresurserna effektivt och vilmaende
miljoer skapas. Genom en langsiktig och

genomtankt markforsorjning utvecklas Vara

till en stark och livskraftig titort i en levande
landsbygd.

Framgangsfaktorer

For att uppna och arbeta strategiskt med FOP:ens syfte har fyra
framgangsfaktorer formulerats. Framgangsfaktorerna utgor viktiga
tyngdpunkter vid avviagning mellan enskilda och allméinna intressen.
De fyra framgangsfaktorerna som formulerats ar vidare beroende av
varandra bade sinsemellan men dven for att uppna syftet med den
tordjupade oversiktsplanen. De fyra framgangsfaktorerna, och nedan

illustrerade kugghjul, dr langsiktigt, valkomnande, kompletterande och Tillgingligt
tillgangligt. I Vara finns mojlighet att delta, att paverka, att
utveckla och att utvecklas. Hir ges méinniskor
mojlighet att leva bade nira och glest pa samma

gang. Vara — en plats med nirhet till mycket.

Vilkomnande

Vara dr en plats som gor intryck. Bebyggelse

och allminna platser méter och vilkomnar

minniskor 1 olika livsfaser och livssituationer.

Utomhusmiljén skapar rérelse och fléden av
minniskor som pa olika sitt tar sig fram pa ett
tryget satt mellan olika motesplatser och traffpunkter.

Virdeskapande

I Vara kommun planeras och anvinds den fysiska
miljon pa ett sitt som skapar mervirden for inva-
nare, besokare och verksamheter. Det privata och
det offentliga skapar tillsammans en helhet dar
minniskor vill vara, leva och uppleva olika saker.

Mal och strategisk riktning



Etableringsstrategi

Bakgrund och regional samverkan

Syftet med etableringsstrategin dr att skapa forutsittningar for en
langsiktig och hallbar inriktning f6r hur omradet ska utvecklas, da
bade som ett konkurrenskraftigt verksamhetsomrade i sig och som en
forstirkning av det befintliga niringslivet och smastadsutvecklingen.

Strategin ska ses som vigledande for inriktning av markanvindning,
infrastruktur och utvecklingen av viktiga kopplingar mellan det nya
omradet och den befintliga titorten. Malsittningen med strategin ar
att mota efterfragan pd mark for nya féretagsetableringar pa ett sitt
som kompletterar de verksamheter som finns och samtidigt stirker
den lokala servicen och bidrar till en 6kad attraktionskraft och fler
bestksanledningar till Vara med omnejd.

Omridet som berdrs av FOP:en bedéms inom strategin kunna bidra
till dessa mal genom mojligheten att erbjuda lokaliseringsméjligheter
tor niringsliv inom besoksniring, cirkulir produktion, teknikintensiva
verksamheter eller utbildningsnira foretag samtidigt som det utnyttjar
och forstirker befintlig infrastruktur.

Etableringsstrategin knyter an till flera olika samhallsintresse déribland
omradets strategiska lige vid E20, nirheten till befintlig infrastruktur
samt mojligheten att skapa sysselsittningstillfallen, klustringseffekter
och besoksfloden som dr en del i bedomningen av etableringsomraden
inom strategin.

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar en nybyggnation under arbete. Bild
Vara kommun.

Mal och strategisk riktning




Det 6nskade framtidsldget, utifran etableringsstrategin, dr att omradet of Music and Business (AMB), Lagmansgymnasiet, Vara konserthus
utvecklas som en strategisk etableringszon med plats for verksamheter och Vara badhus finns goda forutsittningar att utveckla delar av FOP-
som bidrar till omradet med koppling till bildning och kultur. Det kan exempelvis
handla om etableringar inom kultur, lirande, turism, evenemangsstod,
medieteknik eller skapande verksamheter. Dessa skulle stirka omradets
*  Nya besoksfloden. attraktionskraft och komplettera ortens identitet som en plats for

*  Lokal och delregional samverkan. kreativitet, upplevelser och lirande.

*  Okad sysselsittning,

Omradet ska inte enbart fungera som ett traditionellt
verksamhetsomrade, utan utvecklas till ett differentierat och profilerat
omrade som mojliggér kompletteringar till Vara smastads befintliga
néringsliv. Det innebar att omradet bér rymma verksamheter med

skilda forutsittningar, fran publika besoksmal och upplevelsebaserad
handel till littare produktion och logistikverksamheter. Etableringar bor
utformas sa att de kompletterar och samspelar med befintliga strukturer,

) Bilden nedan dr i illustrativt syfte och visar en konsertupplevelse. Bild 1 ara
snarare dn konkurrerar med dem.

kommnn

En central utvecklingsméjlighet dr beséksnaringen. Den potentiella [ ’
anlidggningen med inriktning mot bilkultur, utstillning och logi kan ‘
skapa en stark besoksanledning, vilket 1 sin tur skapar mervirde for
andra verksamheter. Tematisk samlokalisering av bilrelaterade foretag,
handel och service kan forstirka profil och identitet och samtidigt
bidra till nya arbetstillfillen och externa floden till Vara. Handeln
kopplat till fordon, sisom bilhallar, verkstider, tillbehorsbutiker eller
upplevelseinriktad motorkultur bedéms vara limplig inom delar av
omradet dir det finns god tillgdnglighet fran E20 och koppling till
bes6ksmal. Denna typ av verksambhet ér ofta ytkrivande, publik men
inte konkurrerande mot centrumhandeln.

En annan styrka dr nirheten till Sprintenomradet, ett kluster f6r kultur,
utbildning och upplevelser. Genom nirhet till aktorer som Academy

Mal och strategisk riktning




Typer av etableringar som efterstrivas

Etableringsomradet i nord6stra Vara titort har en unik lokalisering i
kommunen genom sin narhet till savil den storre vaginfrastrukturen
som befintliga samhallsfunktioner och verksamheter. Omradet bedéms
kunna mota efterfragan pa ett brett spektrum av etableringar dir vissa
typer 4r sarskilt relevanta utifran planerade investeringar, den lokala
profilen och kommunens utvecklingsambitioner. Nedan sammanfattas
vilken typ av etableringar som efterstrivas.

Besiksndring och upplevelsebaserade verksambeter

Planerna pa en storre besoksanligegning med bilutstillning och hotell
gor omradet sirskilt attraktivt for verksamheter som bygger pa
tematiska besok, evenemang och regionala resmal. Det finns potential
att utveckla ett kluster av besoks- och destinationsverksamheter.

Kultur och utbildningsnéra verksambeter

I direkt anslutning till omradet ligger kvarteret Sprinten, ett kunskaps-
och kulturkluster dir AMB, Lagmansgymnasiet, Vara konserthus och
Vara badhus redan samverkar. Hir finns mojlighet att utveckla nya
verksamheter som drar nytta av denna kreativa miljé och bidrar till
platsens identitet.

Mal och strategisk riktning

Bilrelaterad handel och service

I anslutning till den planerade fordonsinriktade besoksanldggningen
finns potential fOr etableringar sa som exempelvis bilhallar,
serviceverkstider eller mobilitetsnav. En flytt av denna typ av
verksamhet fran centrala Vara kan frigbra ytor i smastaden f6r handel
och annan service med stérre behov av centrumnirhet.

Teknikndra service, hantverk och smdforetagande

Mindre verksamheter inom bygg, el, VVS, glasmisteri och
liknande soker ofta tillgangliga men prisvirda ytor med lager- och
verkstadsméjlighet, girna i ligen med narhet till kundfloden.
Etableringsomridet bor erbjuda flexibilitet i yta och tillgang till
gemensam infrastruktur.

Lattare industri och hallbar teknik

Det finns ett fortsatt behov av ytor for mindre
produktionsverksamheter, girna med inriktning mot cirkuldra fléden
och miljédrivna l6sningar.
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Strategisk inriktning och insatsomriaden

Inom etableringsstrategin har en strategi utarbetats som omfattar fyra
olika insatsomraden vilka sammanfattas nedan.

Attraktion och profilering

Etableringsomradet i nordostra Vara titort har potential att bli ett
tydligt profilerat omrade for verksamheter som forenar naringsliv,
upplevelser, bildning och lokalt entreprenorskap. I planeringen bor stor
vikt ldggas vid att utveckla en plats med tydlig identitet och attraktivt
viardeerbjudande, anpassat for olika typer att verksamheter, fran
bes6ksaktorer och foretagare till kreativa naringar och hantverkare.

Platsens identitet och virdeerbjudande

Platsen kan profilera sig genom tematiska synergier kopplade

till den planerade bes6ksanliggningen, dar bilrelaterad handel,
upplevelsebaserad verksamhet och logi kan samspela. Likvil kan platsen
profileras genom att skapa méjligheter f6r samverkan mellan kultur,
utbildning och niringsliv vid Sprintenomradet. Vidare kan dven platsen
profileras som ett tillgangligt omradet nira E20 och den befintliga
titorten som mojliggdr bade logistik och lokal férankring.

Sammanlagt ger detta en unik position for att utveckla en plats dar det
ar mojligt att skapa, motas och utvecklas oavsett om det handlar om
produkter eller idéer.

Mal och strategisk riktning

Markanvisning, tillstand och stod

Kommunen kan agera mojliggorare genom att erbjuda flexibla
markanvisningar i de delar dir man har dgande och planberedskap.
Kommunen kan dven samordna en forutsigbar tillstaindsprocess inom
plan-, bygg- och miljdomradet likvil som att skapa tydliga kontaktvigar
for etablerare for att underlitta samarbete. Genom samarbete med
Business Region Skaraborg (BRS) och andra regionala aktorer far
etablerande foretag tillgang till radgivning, nitverk och ibland dven
stodinsatser, vilket kan forenkla processen och bidra till en mer
strategisk lokalisering,

Samwerfean och kommunikation

En framgangsrik utveckling av omradet forutsitter ett langsiktigt
samspel mellan kommunen, naringslivsaktorer, fastighetsagare och
civilsamhille. I detta dr ett nira samarbete med Koépminnen i Vara
smastad av stor betydelse. Genom tidig dialog kan kommunen och
handlarnitverket tillsammans sikerstilla att nyetableringar kompletterar
befintlig centrumhandel, samt identifiera verksamheter som med férdel
kan omlokaliseras for att frigora lokaler 1 centrum f6r detaljhandel.
Likvil kan gemensamma kommunikationsinsatser skapas for
samordnade evenemang som stirker platsens totala attraktionskraft.

Ett sadant samarbete dr avgorande for att motverka en uppdelning
mellan det nya och det befintliga och istillet forma en helhet som
stirker hela ortens utvecklingskraft. Med en tydlig och trovirdig profil,
forankrad lokalt men kommunicerad professionellt kan omradet
attrahera ritt typer av etableringar och samtidigt bidra till ett livskraftigt,
sammanhallet och langsiktigt hallbart naringsliv i Vara titort.
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Utvecklingsinsatser

For att etableringsomradet i nordostra Vara titort ska kunna
utvecklas 1 linje med strategins inriktning kravs olika samordnade
utvecklingsinsatser och investeringar, bade frain kommunens sida och
i samverkan med privata aktorer. Dessa insatser ar avgorande for att
skapa forutsittningar for onskad etableringsstruktur, tydlig profilering
och langsiktig attraktionskraft. Strategin pekar ut en langsiktig
utvecklingslogik som bygger pa tre samverkande principer:

1. Omlokalisering av platskrivande verksambeter - Exempelvis bilhallar,
serviceverkstider eller tekniska verksamheter som idag dr etablerade
i centrala delar av titorten, men som pa sikt skulle kunna fungera
bittre inom FOP-omradet. En sidan forflyttning frigor attraktiva
ytor i smastadens centrum for detaljhandel, publika funktioner eller
bostider.

2. Klustring kring en potentiell besoksanliggning - Genom att samla
verksamheter med koppling till upplevelser, temahandel, fordon,
logi eller evenemang skapas forutsittningar for ett besokskluster
med 6kad attraktionskraft, fler besokstillfillen och nya
sysselsittningsmoijligheter.

3. Utveckling av kopplingar till kultur, utbildning och service - Med
utgangspunkt i nirheten till Sprintenomradet ges mojlighet att stirka
platsens identitet och skapa ett naturligt samspel med befintliga
aktorer inom bildning, musik, kreativitet och offentlig service. Det
Oppnar for etableringar som utbildningscenter , studios, kontor for
kultur- eller teknikdrivna foretag samt kompletterande rekreativa
miljoer.

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar en dversikt pa kvarteret Sprinten.
Bild Vara kommiun.

Mal och strategisk riktning




Investeringar
Infrastruktur och tillganglighet

Flera infrastrukturatgidrder kommer att krivas for att omradet ska
fungera som ett attraktivt verksamhetsomrade. Det handlar bland annat
om:

e utbyggnad av gatunit, gang- och cykelvigar samt anpassad
trafiklosning i anslutning till E20

¢ teknisk forsorjning saisom elkapacitet, vatten- och avloppssystem
samt dagvattenhantering

* prévning av ny trafikanslutning fran E20 — vilket skulle innebéra en
betydande kommunal investering och samverkan med Trafikverket

e utformning av en parkeringsstrategi anpassad for bilburna besckare,
utan att skapa barridreffekter eller splittrad struktur.

Planliiggning och fastighetsutveckling

Viss del av omradet dr redan detaljplanlagt, men fortsatt planliggning
och foradling av fastighetsstruktur behovs for att:

* erbjuda etableringsklara tomter med varierande storlek

*  mojliggora tematiska delomraden med olika inriktning, exempelvis
besckskluster, utbildningsnira verksamheter, teknik och litt industri

e skapa en fysisk struktur som binder samman omradet med
omgivningen genom god tillganglighet, logiska rérelsestrik och en
utformning som bidrar till en sammanhallen titortsstruktur.

Mal och strategisk riktning

Offentliga investeringar for attraktivitet

For att omradet ska uppfattas som attraktivt dven utifran upplevelse och
vardaglig funktionalitet behovs investeringar 1 gestaltning, trygghet och
tillganglighet, exempelvis:

¢ Offentliga ytor som torg, entréer eller strak

*  Gronstrukturer och identitetsskapande element kopplat till

ortens profil, sisom tridplanteringar, buffertzoner, grona strak,
pollineringsytor eller inramande aktorer

Tillsammans skapar dessa utvecklingsinsatser en funktionell, attraktiv
och samordnad helhet, dir omradet inte enbart blir en plats f6r nya
verksamheter, utan en katalysator f6r lokal tillvixt, férnyelse och
samverkan mellan det nya och det befintliga.
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Planforutsattningar

Behov och efterfragan

Efterfragan pa verksamhetsmark 1 strategiska ligen ar tydligt inom flera
branscher. Industri- och logistikféretag s6ker ytor med god tillganglighet
till storre vignit och mojlighet till anpassad infrastruktur. I takt med
den grona omstillningen och elektrifieringen av industrin staller foretag
inom tillverkning, energiteknik och atervinningsindustrin 6kade krav

pa tillgang till el, vatten och hallbara transporter. Mindre aktorer inom
service, hantverk och lokalproducerad livsmedelsféridling efterfragar
etableringsméjligheter pa mindre ytor men girna lokaliserade pa ett sitt
som mojliggor for kluster med nirhet till kundfloden.

Planférutsattningar

Avseende besoksnaring och destinationsutveckling finns ett vaxande
behov av etableringsmdjligheter som kombinerar verksamhet och
upplevelse. Aktorer inom turism, mat och dryck, lokal handel och
kultur séker ofta platser dir publika inslag kan samsas med exempelvis
produktion, férsiljning, logi eller evenemang. Preferenser finns

for lokaliseringar med god tillganglighet, visuell exponering och
moijlighet till gestaltning som stodjer platsens identitet. Detta galler
sarskilt for etableringar som syftar till att skapa attraktionskraft och
helhetsupplevelser.

Generellt finns det ett 6kat behov av olika etableringsméjligheter som
kan moéta bade stora och sma verksamheters behov och samtidigt bidra
till att stirka arbetsmarknaden och lokala bes6ksfloden. Behoven av
verksamhetsmark varierar avsevirt mellan olika branscher, da gillande
ytstorlek, tillganglighet, forsorjningskrav, exponering och mojligheten till
samlokalisering;
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Bebyggelse

Sprintenomradet

Sprintenomradet ar lokaliserat i Vara titort och avgrinsas i

norr av Ostra Ringleden, Kungsgatan i vister och Allégatan 1

Oster. Sprintenomradet utgor ett samlat kluster av utbildnings-,

kultur- och idrottsverksamheter vilka utgors av Vara konserthus,
Lagmansgymnasiet, Academy of Music and Business (AMB) och Vara
badhus. I omradet och dess nirhet finns ocksa idrottsanliggningarna
Torsvallen och Sparbankshallen. Tillsammans utgor dessa ett
utbildnings- och kulturkluster som dr en stark identitet for Vara.

Bebyggelsen inom Sprintenomradet bestar huvudsakligen av offentliga
byggnader uppférda mellan 1980- till 2010-talet.

Nedan féljer en sammanfattning av de verksamheter som utgor
Sprintenomradet:

* Lagmansgymnasiet, Vara kommuns gymnasieskola med program
inom bade hogskoleférberedande och yrkesinriktade utbildningar.
Skolan har cirka 500-600 elever och samarbetar med niringsliv och
kulturverksamheter i kommunen.

* Academy of Music and Business, en fristiende gymnasieskola
med riksrekrytering inom musik, entreprenérskap och
eventproduktion.

* Vara konserthus, en kulturbyggnad med regional betydelse som
invigdes 2003. Ar 2021 invigdes den del som kallas Blackbox som
utgor en flexibel scenlokal. Konserthuset anvinds for konserter,
teater, konferenser och utbildningsverksamhet.

Planférutsattningar

e Vara badhus, kommunal anliggning som inrymmer ett kombinerat
motions- och dventyrsbad samt en spaanliggning,

* Torsvallen och Sparbankshallen, idrottsanliggningar i anslutning
till omradet med fotbollsplaner och sporthall.

Torsgarden

Inom verksamhetsomradet Torsgarden finns varierade verksamheter
etablerade. Bebyggelsen inom omradet utgérs framfor allt av
verksamheter med lag omgivningspaverkan med undantag for

en verksamhet 1 centrala delen av omridet som bidrar till mer
bullerpaverkan. I 6vrigt utgors bebyggelsen fraimst av verksamheter med
skrymmande varuhandel, viss produktion samt materialhantering,

Heljeved

Inom verksamhetsomradet Heljeved finns viss variation mellan typen
av anldggningar och verksamheter. I norra delen av omradet finns en
atervinningscentral riktad till privatpersoner. Laddstation for tunga
fordon samt dkeriverksamheter finns 4ven etablerade inom omraidet.
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Mark- och naturvarden

Plats- och landskapsanalys

Aktuellt planomrade omfattar cirka 120 hektar mark och utgors
framfor allt av jordbruksmark. Inom arbetet med FOP:en har en
platsanalys tagits fram. Platsanalysen har varit ett verktyg for att vidare
kunna analysera planomradets landskapsvirden, topografiska form
samt tidsdjupet och kulturhistoriska virden. Nedan sammanfattas

de observationer av virden som gjorts inom ramen for plats- och
landskapsanalysen.

Plats- och landskapsanalysen visar att omradet i norddstra Vara titort till
storsta del bestar av sammanhingande jordbruksmark med stora 6ppna

akerfilt. Vegetationen dr begransad och férekommer frimst i anslutning
till gardsmiljéer och vid Onum kyrkby. Dessa miljder innehaller tridslag
som lind, ek, 16nn, ask och aldre frukttrad.

E20 utgor den dominerande infrastrukturen 1 omradet. Vigstrickningen
ligger i direkt anslutning till FOP-omradet och medfér hog
trafikintensitet. Passager Gver vigen dr begransade och paverkar
mojligheterna till rérelser inom omradet.

I anslutning till Onum kyrkby finns en samlad kulturmiljé med kyrka,
kyrkogiard och bebyggelse som ar typisk for aldre sockencentra. Kyrkan
ligger 1 ndgot hogre terring an omgivande mark och ér synlig fran

flera delar av omradet. De ildre gardsmiljéerna innehaller traditionella
mangardsbyggnader och ekonomibyggnader samt strukturer som
grusvagar och hamlade trad.

Bilden till hoger visar de fem olika karaktirsomriden som identifierades inom
plats- och landskapsanalysen. Bild Vara komniun.

Planférutsattningar

Sydvist om FOP-omradet finns befintliga verksamhetsomraden med
storre byggnadsvolymer och verksamhetsanpassad infrastruktur.
Omridet anvinds f6r industri och andra verksamheter och markerar
6vergangen mellan titorten och jordbrukslandskapet.

Sammanfattningsvis leder dessa konstateranden till att fem olika
karaktirsomraden kan utlasas. Detta utifrin markanvindning, topografi,
vegetation och bebyggelsestruktur. Dessa karaktirsomraden ger en
samlad bild av landskapets struktur och visar pa variationer i landskapets
funktionella och fysiska egenskaper.



Odlingslandskapet

Storst areal jordbruksmark av Sveriges alla lin dterfinns i Vistra
Gotaland. Jordbruksmarken i Vistra Gotaland utgér en femtedel
av linets yta och bestar till storsta del av dkermark. Inom begreppet
jordbruksmark inkluderas dven betesmarker

Vara kommuns totala areal ar cirka 70 000 hektar och
markanvindningen domineras av jordbruksmark. Kommunen har

en betydande jordbruksareal om cirka 39 700 hektar, varav dkermark
utgor cirka 38 500 hektar och betesmark cirka 1 200 hektar. Detta
innebir att ungefir 57 % av kommunens yta anvinds for jordbruk och
motsvarande andel for skogsmark ar cirka 30 % av ytan.

Under lang tid har Sveriges jordbruksmark minskat i omfattning, men
minskningen har varit mindre 1 Vistra Go6taland dn i de flesta andra
regioner. Samtidigt har jordbrukets produktivitet 6kat betydligt mer
in den brukade arealen minskat. Denna utveckling har 1 hég grad
mojliggjorts av den tekniska framgang som skedde under artiondena
efter andra varldskriget. Som ett resultat produceras idag betydligt mer
livsmedel 4n for 200 4r sedan, trots att mindre mark odlas.

Majoriteten av marken inom planomradet brukas idag som
jordbruksmark med undantag for E20 samt mindre gronstrukturer
som avdelar jordbruksmarken. Vid analys av jordbruksblocken utifran
Jordbruksverkets 6ppna data framgar att vissa av blocken brukas pa
ett annat satt an vad blocken ger uttryck for. Det vill siga att vissa av
blocken inkluderar dven vigar som naturligt skapar uppdelade akrar dn

block i sin helhet. Som fértydligande kring hur de enskilda dkrarna finns

en illustration framtagen nedan.

Bilden till higer illustrerar indelningen av jordbrukslandskapet genom gula/ orangea
ytor samt illustrerar omridet som berdrs av fordjupningen av dversiktsplan. Andelen

hektar som redovisas dr den totala arealen for respektive aker och begransas inte av
planomridets omfatining. Planomridet illustreras med rodstreckad linje. Bild 1 ara
konmun.

I 3 kapitlet 4§ miljobalken faststills att jordbruksmark dr av
nationell betydelse och att brukningsvird jordbruksmark endast
far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det ar fOr att
tillgodose visentliga samhillsintressen som inte kan forlaggas till
annan mark. Jordbruksmark dr brukningsvird om den med hinsyn
till lige, beskaffenhet och 6vriga férutsittningar dr limpade for
jordbruksproduktion. Aktuell jordbruksmark inom planomradet
bedéms omfattas av begreppet brukningsvird jordbruksmark.




Planférutsattningar

Geoteknik

Inom planomradet dominerar glacial lera som jordart. Det
forekommer dven inslag av postglacial sand och isdlvssediment
ivissa delar. De geotekniska foérhéllandena praglas av jordlager
med lig genomslapplighet, vilket innebir att markens férmaga att
infiltrera vatten generellt dr begrinsad. Att marken frimst bestar
av glacial lera innebdr dven en viss f6rhojd risk for skred och
sattningar.

Jorddjupet inom FOP-omradet varierar mellan cirka 5-30 meter.
De lingre jorddjupen kan ses i omradet sydostra del 1 nirmare
anslutning mot verksamhetsomradet Heljeved. I 6vriga delar ar
jorddjupet pa cirka 5-20 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

Nir det giller risken for skred kan konstateras att omradet dr
flackt och att inga dokumenterade skred har intriffat inom
omradet tidigare. Generellt bedoms dven marken som fastmark
enligt SGU:s kartvisare for fastmark. Utifrin dessa forutsittningar
kan kommunen inom ramen for detta 6versiktliga arbete géra
bedomningen att risken for skred eller ras inom omradet dr lag,

Marken inom omradet ér generellt flackt och lutningen 1 omradet
ar cirka 0-3%. Analysen av héjddata visar att marken huvudsakligen
lutar mot norr.

Generellt kan konstateras inom omradet att det finns risk for
sattningar utifran lerjordens egenskaper. Detta behéver vidare
utredas i ett detaljplaneskede for att sikra eventuella limpliga
atgarder nir en byggnation ar kind i sin exakta omfattning;

Bilden hogst upp till vanster dr ett skarmklipp fran SGU:s kartvisare for
Jordarter 1:25 000 — 1:100 000.

Bilden liingst ned till vanster dr framtagen av Tengbomgruppen AB och redovi-
sar variationen av hijder inom och anslutandes till planomradet. Generellt kan
ses att omrddet inom planomridet dr flackt
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Teknisk forsorjning

Vattentjanstplan

Vara kommun har ansvar for att kommunens invanare har tillgang

till bra dricksvatten och att avloppshantering fran bostidder och
verksamheter skots pa ett sikert sitt, bide med hansyn till méinniskors
hilsa och miljon.

Sedan januari 2024 ska alla Sveriges kommuner ha en aktuell
vattentjanstplan. Den ska beskriva kommunens intentioner f6r VA-
verksamheten, som exempelvis framtida utbyggnadsomraden och
kommande investeringar, och ska aktualiseras minst var fjarde 4r. Vara
kommuns vattentjanstplan antogs 1 april 2024.

Vattenforsorjning

En del av vattentjanstplanen ska inkludera vattenforsorjningsplan.
Vattenforsorjningsplanen ar under framtagande och forvantas antas
under ar 2026.

Vattenforsorjningsplanen syftar till foljande:

e Sikerstilla en langsiktigt tryggad vattenforsorjning, nu och i
framtiden.

* Skydda betydande vattenresurser for framtiden.

e Utgo6ra en del 1 VA-planeringen samt i den 6vergripande strategiska
kommunala planeringen.

e Tydliggora vilket atgirdsbehov som finns for att uppna en tryggad
vattenfOrsorjning,

Planférutsattningar

Dagvatten
Policy och riktlinje
I Vara kommuns dagvattenpolicy framgar bland annat:

Dagvattensystem och bebyggelse ska utformas sa att kraftig nederbérd
inte resulterar i skadliga 6versvimningar. Framtida klimatforindringar
ska beaktas vid utformning. Dagvattensystem ska utformas med lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) om det finns férutsittningar for
det, annars ska dagvatten f6rdréjas och renas innan det nar ledningsnit
och recipient.

Vara kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering tar bland annat upp

att vid exploatering av obebyggd mark far det bebyggda omradet inte
slappa ut mer dagvatten 6ver fastighetsgrinsen an vad den tidigare
obebyggda marken gjorde. Da verksamhet sker utomhus ska risk for
spridning av féroreningar till dagvatten beaktas. Rening av olja fran
dagvatten fran ytor med uppstillning av fordon eller frekvent tung trafik
ska ske innan vattnet avleds till recipient.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen (MKN) ska enligt Miljobalken f6ljas for sjoar,
vattendrag och kustvatten. Varje recipient har en egen MKN-klassning
och reningskrav pa anslutande vatten ér satta darefter. Ett sitt att

na malet gillande reningsbehov ir att en stor andel, av dagvattnets
arsvolym, f6rdréjs och renas.
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Avrinningsomrade och recipient Vatten och avioppsanslutning

Recipienten for planomradet dr Afsan. I Diickgatan och Ventilgatan finns anslutningsmdjlighet till det
kommunala VA-natet som inkluderar anslutning till dagvattennit. Hela

Planomradet ingar i avrinningsomradet f6r Afsan som i sin tur dr en

del av Lidans vattensystem. Enligt 2019 ars bedémning enligt MKN planomradet kommer att inga inom verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvattenhantering.

har Afsan mattlig ekologisk status, frimst till f6ljd av 6vergédning och
torekomst av miljofarliga damnen. Den kemiska statusen har bedémts
som “ej god” med avseende pa bromerade difenyletrar och kvicksilver.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet finns fyra olika markavvattningsféretag som skulle
kunna beroras. Dessa ar Klofvagarden m.fl. DF av ar 1916, Emtunga
DF av ar 1960, Torsgarden m.fl. av ar 1916 och Stommen, Torsgarden,
Skogsgard m.fl. TF av ar 1913. Dessa maravvattningssystem som ingar
inom respektive foretag dr anlagda for att dridnera jordbruksmarken och
transportera vattnet norrut mot Afsan som i sin tur dr ett bifléde till
Lidan.

Markavvattningsféretag Arkivhummer ritning

Stommen, Torsgarden, Skogsgard m.fl. TF | R-I11b-0129
Torsgarden m.fl. R-E1b-0151
Emtunga DF R-J1a-0248

Klofvargarden m.fl. DF R-E1b-0146

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar ett dppet dike en vinterdag i 1V ara
kommun. Bild 1 ara kommun.

Planférutsattningar




Energiforsorjning

En energif6rsorjningsplan ar under framtagande for Vara kommun och
forvintas antas under 2026/2027. Energiplanen forvintas utgéra en
langsiktig strategi f6r kommunens energianvindning och f6rsorjning.
Planen ska utga fran internationella, nationella, regionala och
kommunala mal.

Planen ska frimja en energieffektiv, fossilfri och trygg energiforsorjning
som stirker kommunens konkurrenskraft och attraktivitet, samt bidra
till nationella och regionala klimatmal.

Inriktningen framat 4r att ta tillvara styrkor som befintlig f6rnybar
produktion och energieffektiviseringstrenden, samt samordning av
arbetet med att mota utmaningar kring otillricklig elndtskapacitet

och utsldpp fran vissa uppvirmningsformer. Kommunen dger inte
energifragan sjilv, och ir heller inte nitigare, men har en viktig roll som
samordnare, moéjliggérare och forebild. Energibolagen har en sirskilt
viktig roll 1 att utveckla sina nit i linje med féretagens och hushallens
behov.

Planens genomférande sker i samarbete mellan kommunen, energibolag,
niringsliv, civilsamhille och invanare. Kommunens roll dr att samordna,
underlitta och f6lja upp arbetet, medan andra aktorer ansvarar for
investeringar och atgirder inom sina respektive radigheter.

Elnat

Eldistribut6r inom omradet 4r Vara Energl samt Kvinum energi. Inom
planomradet finns tva luftledningar i form av 40kW ledningar. Dessa
dgs av Vattenfall AB.

Bilden till hoger visar en del av den luftledning som gar genom planomradet. Bild
Vara komminn.

Planférutsattningar

Laddinfrastruktur

I Vara kommun finns en antagen plan for laddinfrastruktur for
billaddare som antogs under ar 2024. Syftet med planen ir att skapa
forutsittningar for en systematisk och strategisk utbyggnad av
laddinfrastruktur i kommunen. I linje med det regionala klimatmalet
att vara fossiloberoende senast ar 2030, utgor overgangen till elfordon
och utbyggnad av laddinfrastrukturen en viktig del i omstallningen av
transportsektorn.

Vid drsskiftet 2022/2023 uppgick andelen laddbara personbilar i
kommunen till 5,8 % och nyregistreringar av laddbara fordon nadde
63 % under 2022. Kommunens behov av publika laddpunkter uppgick
2023 till 58 stycken, jamfért med befintliga 86. Prognosen f6r ar 2030
anger behovet till omkring 498 publika laddpunkter.

For gods- och transportfordon beriknas 80 % av nya litta lastbilar
vara laddbara ar 2030 och 100 % ar 2035. Ett 6kat behov av
laddinfrastruktur for tunga transporter ar ocksa identifierat.
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RAA Vara 44:1 - Vighallningssten
RAA Vara 51:1 - Vighallningssten
RAA Vara 49:1 - Fyndplats stenyxa
RAA Vara 50:1 - Fyndplats stenyxa
RAA Vara 43:1 - Vighallningssten

Helleved

Planférutsattningar

1.
2.
3.
4.
5.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga befintliga fornlimningar inom omradet. Inom en
del av planomradet har en tidigare arkeologisk utredning utforts.
Omradet som varit féremal for tidigare arkeologisk utredning ar
markerat i kartan till vinster i en gron nyans. Nedan sammanfattas
de konstateranden som gjordes i utredningen.

Inom utredningsomradet finns fornlimning Vara 50:1, fyndplats
for en stenyxa och Vara 44:1, ett vigmarke, vighallningssten.

I direkt anslutning till utredningsomradet finns fornlimning

49:1, fyndplats for en stenyxa samt Vara 51:1, ett vigmairke,
vighallningssten. Uppgift om ett flatmarksgravfilt finns RAA 55:1
beldget cirka 700 meter nordvist om omradet.

Befintlig vig/markvig som gir genom och ursprungligen har
forbundit Vara med Emtunga ir en ildre f6r omradet intressant
vaghistorisk limning,

Det dokumenterade Vigmirket/vighéllningsstenen RAA Vara
44:1 kunde vid utredningstillfallet inte patriffas. Bebyggelsen

som legat pa platsen ér riven sedan linge. I omradet finns tippade
massor. Inte heller vigmarket/vighallningsstenen RAA Vara 51:1
beldgen strax utanfoér utredningsomradet kunde vid utredning 2014
patriffas.

Bilden till vinster dr ett skarmklipp fran Riksantikvariedmbetets Fornsok.
Bilden har bearbetat med angivning av utredningsomrade for arkeologisk
utredning i en gront markerad yta. 1idare har fem fyndplatser i anslutning
1ill FOP:ens planomride och dess RAA-nummer angivits i bilden. FOPens
Pplanomrade dr markerat med en prickad linje i rott.
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Onum kyrkby

Strax nordost om planomradet finns en mindre sammanhingande
bebyggelse som berdrs av en omradesbestimmelse (Akt.nr. 1660-
P 195, laga kraft 1993-12-22). Omradesbestimmelsen omfattar
bestimmelser kopplade till paverkan av en kulturhistorisk miljé
kring Onums kyrkby. Kyrkan uppférdes 1864 och var fram till 1921
aven kyrka for Vara. Enligt handlingen framgar att av den édldre
bebyggelsen finns det kvar ett brukningscentrum fran mitten av
1700-talet, skolhuset vid vagkorsningen samt ett mindre torp. Det
finns inslag av modern villabebyggelse. Bestimmelseomrade som
berors av omradesbestimmelsen ér avgransat till vilket omrade

visuellt uppfattas héra samman med kyrkomiljon.

Bilden til] vinster visar ett utdrag fran karta tillbirande omradesbestimmelser
kring Onums kyrka. En streck-punkt-streck markerad linje redovisar omfatt-
ningen av berdrt omrade for omridesbestammelsen. Bild Vara kommun.

Planférutsattningar g’
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Trafik och kommunikationer

Europavag 20

Europavig 20 (E20) ir en del av det nationella stamvignitet och utgor
ett riksintresse for kommunikation enligt 3 kapitlet 8§ miljobalken.
Vigen ga 1 6st-vistlig riktning genom Vara kommun och dr en av
huvudférbindelserna mellan Stockholm, Go6teborg och Malmoé. Den
anvands for bade persontrafik och godstransporter och har betydelse
for savil regionala som interregionala transporter. I den regionala
infrastrukturplanen for Vistra Gotaland framgar att E20 bidrar till att
starka regionens tillginglighet och arbetsmarknad.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas gar att utldsa att strickan
forbi Vara titort omfattas av cirka 7 500 fordon per dag och cirka 17%
utgor tunga transporter. E20 dr en rekommenderad primir vig f6r
farligt godstrafik.

Riksvag 47

Riksvig 47 utgor en viktig st-vastlig forbindelse 1 det regionala vignatet
samt en korridor f6r bade godstransporter och persontrafik. Anslutning

till vig 47 finns cirka 2 kilometer nordést om planomradet.

Mellan Vara och Falkoping har riksvigen en central funktion for
niringslivets transporter och den regionala logistiken. Vigen forbinder
Vara kommun med Skaraborg Logistic Center (SLC) i Falk6ping som
ir en av regionens viktigaste logistiknoder med kombiterminal och
jarnvigsanslutning, For féretag inom industri, jordbruk och logistik
utgor denna vig en viktig link till regionala och nationella marknader
samt vidare transporter mot Jonképing, Goteborg och kusthamnarna.

Bilden till hoger visar ett skarmklipp fran 1 dsttrafiks hemsida som visar
lokaliseringen av olika busshallplatser i nordistra 1 ara titort.

Planforutsattningar

Riksvig 47 dr en rekommenderad primar vag for farligt gods.

Trafikplats Vara

Trafikplats Vara pa E20 ir lokaliserat i Vara titorts sydostra del vid
métet mellan E20, Heljevedsvigen, Torggatan och Ostra ringleden.
Trafikplatsen vid Vara fungerar som en viktig anslutning till titorten och
ar en primdr anslutning for lokal och regional trafik till titorten.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns idag ingen busshallplats. I nira anslutning till
planomridet, vid Ostra Ringleden, finns busshéllplatsen Torsgirden och
pa Allégatan finns hallplatsen Lagmansgymnasiet. Fér den buss som
passerar busshallplats Torsgarden gar buss 103 mellan Vara och Skara.
Vid busshallplats Lagmansgymnasiet avgar bussar mellan Vara och
Skara, Vara och Kvinum samt Vara och Lidk6ping,
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SLC

Skaraborg Logistic Center ir ett konceptnamn for alla satsningar
(privata savil som offentliga) som sker inom logistikomradet i
Falkoping och ir en logistisk link mellan naringsliv i Skaraborg och
virlden i ovrigt. Sdrskilt fokus riktas pa transporter som sker med flera
transportsitt, sa kallad intermodalitet. Anliggningen kopplar samman
vag, jarnvig och sjofart genom direktférbindelser till Goteborgs hamn
via Railport Scandinavia-nitverket. Harifran kan gods lastas om mellan

lastbil och tdg f6r vidare transport mot savil svenska som internationella
marknader. Fér Vara kommun innebir nirheten till SL.C, med ett
avstand pa endast cirka 3 mil, goda forutsittningar for foretag att dra
nytta av effektiva och hallbara logistiklésningar.

Goteborgs hamn

Goteborgs hamn utgér Nordens storsta och mest betydelsefulla
godshamn. Hamnen ér en central del av det svenska och nordiska
logistiksystemet och fungerar som den viktigaste linken mellan det
nationella inlandet och den globala sj6farten. Genom hamnen passerar
mer dn halften av Sveriges containerfléden, vilket gér den till en
strategisk nod f6r bade export- och importberoende niringsliv.

Den logistiska styrkan ligger i kombinationen av sjéfart, vig och
jarnvig — dér jirnvagen spelar en sdrskilt central roll. Genom det sa
kallade Railport Scandinavia-nitverket dr hamnen sammankopplad med
omkring 25 inlandsterminaler i Sverige och Norge. Detta méjliggor
effektiva, klimatsmarta transportlosningar och minskar trycket pa
vagtrafiken i Goteborgsregionen.

Vara har ett geografiskt lige med god tillgénglighet till
Goteborgsregionen. Fér Vara kommun innebir tillgangen till ett

av Buropas mest effektiva logistiknav en viktig del av kommunens
attraktionskraft for niringslivet. I planeringen av framtida
verksamhetsomraden dr det darfor strategiskt betydelsefullt att beakta
kopplingarna till de stérre transportstraken mot G6teborgs hamn och
till regionens logistiknoder.

Bilden till vinster dr i illustrativt syfte och visar Skaraborg Logistic Center. Bilden
ar ett skarmklipp fran Business Region Skaraborgs hemsida.

36



Gang- och cykelvagnat

I anslutning till planomradet finns utbyggd gang- och cykelvig. Det
planeras dven for ytterligare gang- och cykelforbindelser 1 anslutning till
planomradet.

Befintligt gang- och cykelvignit

I bilden till héger kan det befintliga gang- och cykelvignitet i Vara
tatort ses. De ljulsbla linjerna markerar befintliga gang- och cykelvigar
1 titorten. Bitvis dr cykelndtet i Vara titort fragmenterat vilket i sig
dven innebir att vissa delar av titorten dr vil forsorijt av bra cykelvigar
och andra dr det inte. Till och fran planomradet kan konstateras att
det finns goda anslutningar med gang- och cykelvignit via Allégtan
samt via Heljevedsvigen. Via dessa gang- och cykelvigar kan man
sedan na majoriteten av de storre malpunkterna inom titorten samt
bostadsomraden i Vara titort.

Planerad utbyggnad av gang- och cykelvignitet

I bilden nedan till héger syns det planerade gang- och cykelvignitet.
Inom delar av gang- och cykelvignitet i Vara titort kravs utveckling
for att knyta samman saknade linkar. Den totala lingden av saknade
linkar beriknas uppga till cirka 7 kilometer. Inom den cykelplan som
Vara kommun tagit fram under 2024 noteras vikten av att cykelvignatet
utvecklas och blir mer sammankopplat for att méjliggora for en bittre
tillgdnglighet och trafiksidkerhet vid trasport med cykel eller via ging.

Planférutsattningar

GCM - Vagtyp

—— G8ng- och cykelbana

—— GAng- och cykelbana uppdelad
7 — Cykelbana, pabjuden

3 Gingbana Trappa

Cykelfalt Torgidppen yta
Cykelpassage och dvergingsstille— Annan cykelbar farbindelse
— Cykeliverfart och dvergdngstille Annan gj cykaelhar firbindelse

Cykeldverfart
Gvergdngsstille
Gatupassage utan utmarkning
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Bilden ovan redovisar det befintliga cykelvignatet i del av 1 ara titort. De ljusbld linjerna redovisar
befintlig ging- och cykelvig. Bilden dr ett skdarmklipp fran Vara kommuns cykelplan. Bild 1V ara

Rommnn.

Bilden ovan redovisar visionen for utveckling av cykelvigndtet i del av Vara titort. De rosa linjer-
na redovisar onskad uthyggnad enligt cykelplanen. Bilden dr ett skdarmklipp fran Vara konmiuns
cykelplan. Bild Vara kommun.



Miljoskydd, halsa och sakerhet

Klimatanpassning

Vid planliggning och bygglovsirenden ska bebyggelse lokaliseras

till mark som 4r limpad for andamalet med hansyn till méanniskors
hilsa och sidkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning, skred och
erosion. Plan-och bygglagen (PBL) ger kommunen moijlighet att reglera
skyddsatgirder for att motverka dessa risker.

Vara kommun har antagit en miljéstrategi som lyfter den fysiska
planeringens roll f6r att skapa mojligheter och bra forutsittningar i

den fysiska milj6n vid klimatférindringar. For att minska kommunens
sarbarhet infor klimatférindring och 6ka robustheten ar det limpligt
att arbeta med att sikerstilla att utbyggnad av bebyggelse och
infrastruktur sker med hinsyn till langsiktiga klimatscenarier. Diribland
blir atgirder kopplade till férindrade nederbérdsmingder och
temperaturforandringar viktiga faktorer att hantera.

Oversvimning

Vid ett skyfall kommer delar av planomradet att paverkas baserat pa
dagens markférhallanden. Skyfallspaverkan har analyserats med hjilp av
programvaran SCALGO.

Illustrationen till héger visar hur vatten samlas och ror sig inom och i
anslutning till planomradet vid ett skyfall utifran nuvarande bebyggelse
och markanvindningsférhallanden. I studien kan konstateras att det
framfor allt 4r mindre omrdden som kan bli drabbade vid skyfall, dock
uppgar bara vattendjupet till 0-30 cm. Da Gversvimningen ar sapass
lag i vattendjupet kan antas att mingden vatten troligtvis avleds och

Planférutsattningar

infiltreras relativt snabbt och inte utgér nagon problematik vad galler
framkomlighet. Det finns endast ett omrade i nordostra planomradet
som ber6rs av ett ndgot storre djup och ansamling av vatten. Dock
ar omradet sapass begrinsat att det inte bor utgéra nagot halso- eller
sikerhetsrisk.

Bilden nedan redovisar ett skyfall utifran ett nollalternativ. Skyfallet som redovisas
motsvarar ett 50 mm regn pa en timme och har tagits fram genom SCALGO.
Gron markerade ytor motsvarar ett vattendjup om 0-30cm, orangea ytor motsva-
rar 30-50cm vattendjup och rida ytor motsvarar vattendjup >50 cm. Bild Vara
kommun.
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Temperatur

Boverket listar olika forslag kring atgirder som kan reducera temperatur
bade lokalt och pa stadsdels- och stadsniva. Gronska och natur kan
exempelvis bidra med reglerande ekosystemtjinster. Genom 6kad
beskuggning och avdunstning kan luftfuktigheten héjas och i viss

man reducera héga temperaturer. Plantering i olika skikt med gris,
buskar och trid kan bidra till mer avdunstning och resultera i en hégre
luftfuktighet.

Risken for hoga temperaturer 6kar med 6kad mingd hardgjorda och
morka ytor. Stider och titorter kan gemensamt inneha stor byggmassa
med hog kapacitet f6r virmelagring vilket kan orsaka en urban
virmeeffekt. Konsekvenserna som kan uppsta beror dirmed pa de
kumulativa effekterna av stadsbebyggelsen.

Den virmekartering som utférs av MSB visar att planomradet
mellan dren 2017 och 2024 lag pa temperaturer mellan 26-30 grader
Celsius under sommarhalvaret. Att notera ir att marken nyttjats som
jordbruksmark och ir i den meningen oexploaterad.

Bilden till hoger dr ett skéarmklipp fran tillbirande miljikonsekvensbeskrivning som
redovisar en virmekartering utford av MSB. Varmare ytor dr markerade i mer rott
och svalare ytor dr markerade i [jusare gul farg.

Planférutsattningar




I férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
finns bestimmelser om riktvirden fér buller utomhus for spartrafik,
vigar och flygplatser. Vid framtagande av FOP:en har ingen
overgripande bullerutredning gjorts. Inom ramen for plats- och
landskapsanalys samt inom MKB har istillet generella analyser
genomforts avseende bullerfragan.

Buller fran E20 utgér idag en dominerande kalla till storning inom
planomradet, vilket noterats vid platsbesék som gjordes i samband med
plats- och landskapsanalysen. Dirtill férekommer industribuller fran
befintliga verksamheter inom verksamhetsomradet Torsgarden.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens register 6ver potentiellt férorenade omriden,
EBH-stodet, finns det inte nagra identifierade objekt 6ver misstinkta
eller konstaterade férorenade omraden inom planomradet. Att det inte
finns nagot identifierat objekt utesluter dock inte att det kan finnas
fororeningar inom planomradet. Storst risk bedéms vara kopplat till
tidigare gardsmiljéer inom planomradet, dven om édven denna risk
bedéms som lig.

Inom ett avstind om cirka 500 meter fran planomradet dr det nirmaste
riskklassade objektet en gummiproduktion cirka 300 meter fran
planomradet. Objektet innehar riskklass 3. Ovriga riskklassade objekt
av tva plantskolor (riskklass 3), tva verkstadsindustrier (riskklass 3
respektive 4) samt en bilvirdsanliggning (atgirdad). Ovriga potentiellt
férorenade omraden ér av kategorin ej riskklassade.

Planférutsattningar

Farligt gods - E20

E20 dr en primar vag for transport av farligt gods. Primar transportled
for farligt gods innebir att vigen ir en del av huvudvignitet for farligt
gods dar alla typer av farligt gods kan forvintas transporteras. Vagen ar
dessutom utpekad som riksintresse f6r kommunikationer, vilket staller
sirskilda krav pa att angransande markanvindning inte far forsvara eller
riskera dess funktion.

Vid exploatering inom 150 meter fran transportled for farligt

gods ska linsstryrelsens riskpolicy tillimpas, vilket innebar att
riskhanteringsprocessen ska beaktas. Inga fastslagna kriterier finns for
hur stor den acceptabla risken ar. I policyn anges inga fasta riskavstand
t6r markanvindning utan verksamheternas placering ska ske utifran
riskbilden f6r det aktuella planomradet. Faktorer som persontithet,
exploateringsgrad och bebyggelsens funktion paverkar risknivan,
liksom befolkningens sarbarhet och platsens topografi, meteorologi och
utformning,

Luftburen ledning

Inom planomradet finns luftburna 40 kV-ledningar. En ledning

16per parallellt med E20 pa dess sédra sida med en férgrening som

gar norrut och genomkorsar planomradet. Luftledningar medfor

risk for personskador vid direktkontakt eller vid ledningsbrott,
exempelvis till f6ljd av storm eller olycka. For att minimera dessa

risker rekommenderas att sikerhetsavstand halls mellan ledning och
bebyggelse. Exakta avstand varierar beroende pa ledningens utformning
och faststills i samrad med nétigaren.
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Planforslag

Planforslagets huvuddrag

0P,
N owa"
Planférslaget omfattar fem delomraden med olika former av S g
markanvindning, Dessa delomriden namnges i FOP:en och pa (9
plankartan enligt féljande: Forlingning Sprinten, Forlingning N /
Torsgarden, Lagmanstorp, Forlingning Heljeved méte Onum, Kvarter s%,;'/\
Forlingning Heljeved. Sprinten 0"%%;,,\

Delomradenas olika anvindning har avvigts dels utifrain behov och Y > ] )
strategi som besktivs i etableringsstrategin, dels utifrin hur olika < , « o J LA

" Kvarter 7 7y ~— g

R N . 7 7
synergieffekter kan uppnas. Genom att lokalisera verksamheter y Z P2
. . . . .. o To!sgérden 4 s, Y - @1‘0 v\ N "> J
med liknande inriktning och behov kan positiva effekter uppnas s 4 B ) -
mellan olika former av verksamheter. Samtidigt kan eventuell negativ 3
7

omgivningspaverkan undvikas

Bilden #ill héger dr ett utdrag frin plankartan tillhirande FOP:en som redovisar
de olika delomradena. Forldngning Sprinten redovisas med en orange yta, forling- Xaleg,
ning Torsgarden redovisas med en lila yta, Lagmanstorp redovisas med en gul yta, \
Firlingning Heljeved redovisas med en blé yta och firlingning Heljeved mite Onum

redovisas med en brun yta. Bild 1 ara kommun.

Planforslag



Sprinten

Torsgarden

Lagmanstorp

Nedan féljer en sammanfattning for de olika delomradena:
Forlangning Sprinten

Omrédet utgor en forlingning av det befintliga kvarteret Sprinten som
utgor ett kultur- och utbildningskluster i Vara titort idag. Inom omradet
ses stor utvecklingspotential i att knyta samman omradet med kvarteret
Sprinten for att vidareutveckla Vara kommuns identitet och stirka den
utbildning och kultur som finns i titorten idag;

Den huvudsakliga markanvindningen inom omradet féreslas vara
kontor, kultur- och utbildningsverksamhet, rekreation, handel med
skrymmande varor samt visst inslag av littare verksamheter med lag
omgivningspaverkan.

Forlingning Torsgarden

Delomradet 4r lokaliserat i ndra anslutning till befintligt
verksamhetsomrade Torsgiarden med pagaende verksamheter inom
industri och verksamheter med ligre omgivningspaverkan. Omradet
ir idag detaljplanlagt i industri- och verksamhetssyfte. Planforslaget
innebir ingen férindring av denna markanvindning utan foreslar att
gillande markanvindning fortsatt ska gilla.

Lagmanstorp

Omradet ar strategiskt lokaliserat lings med E20 och ir vil synligt i
ett nord-sydligt perspektiv frain E20. Detta innebir att omradet har
goda forutsittningar for ett bra skyltlige samt mojlighet att genom
gestaltning och utformning skapa en forstarkt entré in till Vara titort.

Den huvudsakliga markanvindningen inom omradet foreslas
utgoras av besoksanliggning med tillh6érande verksamhet, hotell och
drivmedelsstation.

Planforslag

Forlingning Heljeved

Soder om omradet ansluter det befintliga verksamhetsomradet Heljeved
med industri- och verksamhetsbebyggelse. Omradet ar lokaliserat
lingsgaende E20 och har en god lokalisering i bade skyltning och
logistikhanseende.

Planforslaget innebir en forlingning av verksamhetsomradet Heljeved
och huvudsaklig markanvindning foreslds utgora industri, logistik,
smaskalig produktion, verksamheter och handel med skrymmande
varof.

Férlingning Heljeved méte Onum

Detta omrade ir lokaliserat dels 1 ett gott skyltlige fran E20, dels invid
Onum kyrkby. Detta innebir att en bebyggelse p4 platsen bide kan
vara strategisk utifran ett niringslivsperspektiv med kopplingen till E20
men samtligt méter utmaningen med att méta utformningskrav for att
minimera eventuell negativ omgivningspaverkan pa Onum kyrkby.

Planférslaget innebir att en omradet ska férena markanvindningen f6r
delomridet “Forlingning Heljeved” och samtidigt méta Onum kyrkby.
Huvudsakliga markanvindningen som foreslas dr bescksanliggning,
kontor, rekreation och littare former av markanvindning. Rastplats och
stillplats kan dven vara limpliga hir.
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Infrastruktur

Ett vil fungerande huvudvignit ir en grundliggande forutsittning
tor kommunens langsiktiga utveckling, Vignatet binder samman
titorten med omlandet, knyter kommunen till det regionala och
nationella transportsystemet och utgér en viktig struktur f6r néiringsliv,
service och vardagsresande. Inom ramen fér FOP:en redovisas de
delar av infrastrukturen som har sirskild betydelse f6r omradets
framtida markanvindning, med fokus pa huvudvigar, trafikplats och
overgripande kopplingar.

Planférslaget omfattar inte detaljerade 16sningar utan endast oversiktliga
stillningstagande fOr hur en strategisk utveckling av omradet bor
genomforas. Detaljerade 16sningar for infrastrukturen sker i senare
planeringsskeden saisom detaljplanering nir exakt markanvindning och
trafikalstring 4ar kdnd.

Huvudvagnat for motorburen trafik

Utifran befintliga malpunkter i Vara titort samt det anslutande vignatet
till planomradet har ett 6vergripande huvudvignit analyserats och
identifierats. Det foreslagna huvudvignitet utgor en strategisk inriktning
tor hur trafikfléden pa ett 6vergripande plan bor ledas och férdelas
inom omradet.

Bilderna ovan redovisar tva gatusektioner. Gatusektionerna redovisar inskad

utformning pa det dvergripande huvundyagnatet. Bild 1V ara kommniun.

Bilden till higer visar det dvergripande huvudvignitet inom FOPen. Streckade linjer
markerar omriden som berdrs av leder for motorburen trafik. Den roda cirkeln
markerar omride for eventuell ny trafikplats. Bild 1V ara kommniun.

Huvudvignitet ska bidra till en tydlig struktur f6r omradets framtida
trafiksystem och skapa god tillginglighet mellan viktiga malpunkter.
Nitet dr avsett att hantera den generella trafiken och bor inte belastas
med direktanslutningar till enskilda fastigheter. I kommande detaljplaner
ska ett mer finmaskigt vignat utvecklas och anslutas till huvudstraken
som sikerstiller ett trafiksikert system med god tillganglighet f6r
samtliga trafikanter.

For att illustrera hur trafiksikerhet, framkomlighet och gron struktur
kan samverka 1 utformningen av huvudvignatet redovisas tva
gatusektioner. Sektionerna visar exempel pa hur gang- och cykelvigar,
separering mellan trafikslag och tridplanteringar kan integreras 1
gaturummet for att skapa trygga och tydliga trafikmiljoer samtidigt
som den grona karaktiren stirks. Principerna utgor ett 6vergripande
gestaltningsstod och kan anpassas i kommande planering beroende pa
lokala férutsattningar.




Huvudvagnat for gang- och cykeltrafik

Vid utveckling av ett nytt verksamhetsomrade édr det av stor vikt att
tidigt sikerstilla god tillganglighet, sarskilt for gdende och cyklister. Ett
val utformat giang- och cykelvignat bidrar till att stirka resurseffektiva
och jimlika resmojligheter samt till en trafiksaker miljé f6r barn och
unga. Det dr dven en viktig forutsittning for att mojliggora smidiga
och effektiva forflyttningar mellan bostaden, arbetsplatsen och andra
malpunkter.

Gang- och cykelvignitet bor 1 huvudsak f6lja det 6vergripande
huvudvignitet f6r motortrafik, men med tydlig fysisk avskiljning f6r
att sikerstilla god trafiksdkerhet. Dirutover ska nitet kompletteras
med genare forbindelser och ”smitvigar”, f6r att underlitta korta och
effektiva resor inom omradet.

En tydlig inriktning f6r omradets infrastrukturella utveckling ér att
skapa ett tillgangligt, sammanhingande och resurseffektivt system for
gang- och cykeltrafik som ska stirka vardagsresandet till fots och med
cykel.

Bilden till hoger visar det dvergripande vignatet for gang- och cykeltrafik.
Gulstreckade linjer redovisar de foreslagna stirre straken for endast gang- och
cykeltrafik inom FOP:en. Heldragna linjer i gult redovisar strik dir ging- och
cykelvigar foljer huvudstrak for generell trafik i omrddet. Bild Vara kommun.
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Parkering

Vara kommun har ingen gillande parkeringsnorm som anger krav pa
hur méanga parkeringsplatser som maste anordnas vid nybyggnation.
FOP:en innebir att olika former av verksamhet inom omradet kan
etableras. Beroende pa exakt verksamhet kommer besoksflodet och
arbetspendlingen till den specifika verksamheten att variera, likasa
kommer behovet av parkeringar att variera mellan olika verksamheter.

Viss besoksparkering féreslis ske lings med gata. Dock ska behovet

av parkeringsplatser 16sas inom respektive fastighet. Saledes ska
mojligheten till parkering pa gata endast ses som en bonus och inte som
att moéjligheten att parkera vid gata dr en del av en 16sning for att ticka
behovet av parkeringar for en verksamhet.

Inom gestaltningsprogrammet tillh6rande FOP:en finns riktlinjer f6r
utformning av parkeringsplats samt for utformning av parkering lings
gata. Sammanfattningsvis giller f6ljande vid utformning av parkering:

e Tor att minska storskalighet och visuellt intryck bor parkeringsytor
placeras mellan eller bakom byggnader och kompletteras med
vegetation

* Parkeringsgarage bor prioriteras framfor markparkering f6r
att frigéra mark, minska hardgjorda ytor och bidra till en mer
vilkomnande struktur

e Cykelparkering ska finnas vid varje huvudentré

*  Gatuparkeringar ska anpassas efter befintliga trid. Rotsystem ska
skyddas och bevaras vid anliggning.

Bilden il hoger dr i illustrativt syfte och visar trafikplats 1 ara.

e Parkeringsytor med fler dn tio platser ska forses med planterade
gronzonet.

e Minst 50% av ytan for markparkering ska ha genomslapplig
markbeliggning;

Exakt parkeringsbehov behover undersékas vidare i samband med
detaljplanering,

Ny trafikplats

Parallellt till FOP:en pagar ett projekt for att utreda méjligheten till

en ny trafikplats inom FOP-omridet med ny av-/infart till Vara titort
vid E20. Inom det parallella projektet kommer trafikanalyser att goras.
Syftet med trafikplats-projektet dr att analysera behov, placering och
konsekvenser av en ny trafikplats i nordéstra Vara, med fokus pa
kapacitetsbrist, trafiksikerhet, niringslivets behov samt miljé- och
stadsutvecklingspaverkan. Forstudien forviantas vara klar under ar 2026.




Dagvattenhantering

I samband med framtagandet av planhandlingar for FOP:en har en
strategi for omhindertagande av dagvatten och skyfallshantering

tagits fram. Strategin utgar fran att dagvatten ska omhindertas

sa nira killan som mojligt och direfter ledas vidare till storre
fordrojningsanlidggningar. Detta innebir att dagvatten i forsta hand ska
tordrojas, infiltreras och renas inom kvartersmark. Det dagvatten som
inte kan omhindertas lokalt ska floda vidare till det allmdnna systemet.

Det allminna dagvattennitet bér utformas med 6ppna losningar for att
skapa effektiva system for f6rdréjning och briddning vid stérre fléden.
Oppna dagvattenlésningar bidrar samtidigt till den gestaltade miljon
genom att mojliggora integration av gronska och skapa ekologiska
virden. Exempel pa sadana l6sningar kan vara svackdiken, diken,
dammar och 6ppna strik som tillsammans avlastar ledningsnitet och
minskar risken for 6versvimningar vid kraftig nederbérd.

Det dagvatten som nar det allminna systemet ska ledas, med
erforderlig f6rdrdjning och rening, till strategiskt lokaliserade
tordréjningsanlidgeningar innan det fors vidare till recipient.
Sammantaget ger strategin goda férutsittningar for ett robust och
lingsiktigt hallbart omhindertagande av dagvatten inom FOP-omradet.

I bilden till hoger redovisas de punkter som identifierats som strategiska
omraden f6r omhindertagande av storre miangd dagvatten innan
dagvattnet nar recipient.

Bilden till hoger visar en generell strategi for ombéndertagande av dagvatten. De

bli cirklarna markerar de ytor som utgir strategiska lokaliseringar for en samlad
dagpattenhantering. Bild 1V ara kommun.
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Forlangning
Sprinten

Omradet ar en forlingning
av det befintliga kvarteret
Sprinten. Huvudsaklig
markanvindning inom
omradet foreslas vara
kontor, kultur- och
utbildningsverksamhet,
rekreation, handel med
skrymmande varor

samt inslag av littare
verksamheter med lag
omgivningspaverkan.

Forlangning
Torsgarden

Omradet ar idag
detaljplanelagt i industri-
och verksamhetssyfte.
Planforslaget innebir att
gillande markanvindning
fortsatt ska gilla.

Forlangning
Heljeved

Omradet ar en forlingning

av det befintliga industri-
och verksamhetsomridet
Heljeved. Planférslaget
innebir en fortsittning av
verksamhetsomradet och
saledes foreslas huvudsaklig
markanvindning utgbra
industri, logistik, smaskalig
produktion, verksamheter
och handel med
skrymmande varor.

N

- Kvarter
Spr
07K

AN
A\

\
%

inten

~

o
\96' -
Q”\

%

D

Kvarter /
Torsgarden & Y g”p

Lagmanstorp

Omradet dr strategiskt
lokaliserat vid E20

med bra skyltlige och
moijlighet till en forstirkt
entré in till Vara titort.
Den huvudsakliga
markanvindning som
foreslds inom detta omride
ir besoksanliggning
med tillh6rande
verksamhet, hotell och
drivmedelsstation.

Forlangning
Heljeved mote
Onum

Omrédet ar en del i
forlingningen av det
befintliga industri- och
verksamhetsomradet
Heljeved. Planférslaget ska
forena forlingningen av
Heljeved och samtligt méta
Onum kyrkby. Saledes ska
endast besksanliggning,
kontor, rekreation

och littare former av
markanvindning tillatas
hir. Rastplats och stillplats
kan dven vara limpligt hir.
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Teckenforklaring

Tllustrationsplanen utgor
endast en illustration for att
visa pa en moéjlig byggnation
enligt plankartan. Byggnads-
kroppar, gator och andra
anldggningar ska endast ses
som illustrationer och kan
komma att fordndras.

= = = Planomrade

Huvudstrak

Gang- och
cykelstrak

Kompletterande
trafikplats

-
-
O
0 Damm
@

Sammanhangande
vegetation

Illustrationsplan

2\\

VARA KOMMUN Fordj.ypning av qyersiktsplan,
nordodstra Vara tatort

Planskede:

Samradshandling

Upprattad av Plan och tillvaxtenheten Upprattad datum: 2026-03-30
Diarienummer: KS 2024/253

datum: 20.

Antagen datum: 20xx-xx-xx

Laga kraft datum: 20xx-xx-xx

Planforfattare




Gestaltning

I samband med framtagande av planférslag tillhérande FOP:en har

ett gestaltningsprogram tagits fram. Gestaltningsprogrammet har
tagits fram i syfte att faststilla ambitionsnivan for gestaltningen av
planomradet och sitta ramarna for den Gvergripande utformningen
och framtida strukturer. Programmet har definierat huvudprinciper for
gestaltning avseende allmin plats och kvartersmark.

Gestaltningsprogrammet dr uppdelat i tva delar, en del som anger
generella gestaltningsprinciper som ér gillande for hela planomradet
samt en del som styr inriktning och utformning mer i detalj baserat

pa olika karaktirsomraden. De utformningskrav som anges i
gestaltningsprogrammet ér bindande och ska f6ljas, medan de riktlinjer
som anges ska ses som vigledande och ska beaktas i alla relevanta
avseenden. Vad giller utformningskrav anges olika krav for gestaltning
inom foljande omraden i gestaltningsprogrammet:

* Gron gestaltning, omfattar gronytor och ekologiska funktioner for
gaturum, planteringar och fasader.

* Byggnadskroppar, hur den fysiska byggnaden anpassas till
landskapet och omgivningen.

* Entrépartier, omfattar framfor allt orientering och utformning av
huvudentré och eventuella lastbryggor/varuintag,

* Fasader, ber6r upplevelsen av en fasads storskalighet eller
detaljeringsgrad med fasaders materialitet, variation och utformning,

* Tak, ber6r byggnaders utformning av tak som ér en del i en
byggnads arkitektoniska identitet.

Planforslag

Belysning, som direkt berér orienterbarheten 1 omradet och
upplevelsen av ett tryggt och vil gestaltat omrade.

Skyltning, en central del 1 orienterbarhet for savil gdende i omradet
som for forbipasserande lings E20.

Arkitektonisk mirkesbyggnad, omfattar krav for eventuella
landmirken och dess uttryck i den fysiska miljon.

Offentlig utsmyckning, hur offentliga rum sasom gator och
parker ska utsmyckas for att fa en identitet och skapa igenkinning,

Gaturum, ber6r strukturen for utformningen av ett gaturum sa att
det fungerar savil visuellt som praktiskt.

Parkeringsytor, omfattar krav pa hur parkeringsplatser bor placeras
och gestaltas for att ge en positiv helhetsverkan tillsammans med
byggnation.

Materialupplag och hantering, omfattar krav for hur
materialhantering bor ske for att bade fungera logistiskt men dven
visuellt.

Inhingnad, beror utformningskrav for stingsel, plank och murar.

Dagvattenhantering, omfattar hanteringen av dagvatten som en
resurs och tillgang i det offentliga rummet.
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Avseende gestaltningsprinciper anges dven olika delomraden

tor att hantera specifika forutsittningar for gestaltning inom

olika karaktirsomriden inom planomradet. Det anges i
gestaltningsprogrammet totalt fem delomraden. Indelningen av
delomraden ér baserad pa befintliga landskapsstrukturer, omradets
infrastruktur, omgivningspaverkan som FOP:en bedéms medféra
samt genomford plats- och landskapsanalys. For varje delomrade har
specifika gestaltningsprinciper tagits fram vilka giller tillsammans
med de generella gestaltningskraven som omfattar hela planomradet.

Indelningen av delomraden kan ses i illustrationen nedan.

I féljande text sammanfattas gestaltningsprogrammets generella
stillningstagande for respektive delomradena.

Delomrade 1 - Forlangning Sprinten

Delomradet utgbrs av en forlingning av Sprintenomradet dar
konserthus, badhus och utbildningsverksamheter samlas. Delomradet
blir en viktig link i att knyta samman den nya bebyggelsen med den
befintliga strukturen. Bebyggelsen inom delomradet ska ha en tydlig
orientering mot bade ringleden och Sprintenkvarteret med 6ppna
fasader och vil definierade entréer. Omradet ska dven fungera som en
av infartspunkterna till verksamhetsomradet fran nordvist.

Ringleden utgor idag bade en fysisk och visuell barridr och darfor ar
det viktigt att skapa starka och sakra kopplingar 6ver vigen med sirskilt
fokus pa giang- och cykeltrafik.

I métet med det 6ppna jordbrukslandskapet i norr och vister ska
bebyggelsen utformas varsamt. Overgingen mellan titort och
landskap ska hanteras med nedtrappande volymer, grona tak och
vegetationszoner for att skapa ett mjukt och sammanhingande méte
mellan bebyggelse och jordbrukslandskap. De utformningskrav som
stills inom detta delomrade ar foljande:

¢ Gestaltning och materialval ska himta referenser fran byggnader
inom Sprintenomradet, sirskilt konserthusets firgskala och skala pa
byggnation.

¢  Bebyggelsen mot Ostra sidan ska ha ligre skala mot gata. Fasader
som vetter mot Ostra ringleden ska vara 6ppna, med hég grad
av transparens, och anpassas till gaing- och cykelfléden samt
nirliggande funktioner inom Sprintenomradet.

Bilden til] vinster redovisar de olika delomradena som planomridet delats in i

avseende gestaltningsprinciper. De olika delomridena ér markerade i bli/ gra yta

tillsammans med siffra for vilket delomride som avses. Bild Vara kommun.
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Delomrade 2 - Lagmanstorp

Detta omrade utgér en del 1 en potentiell ny entré till Vara titort

vilket stéller hoga krav pa omradets visuella utformning och identitet.
Bebyggelsen inom omradet ska bade stirka intrycket vid en ny entré till
Vara samtidigt som det ska samspela med det 6ppna landskapets skala
och karaktir. Overgingen mot dkerlandskapet ska hanteras med omsorg
med nedtrappande byggnadsvolymer, gronstruktur och vil valda
material och kulérer som skapar en mjuk 6vergang,

Den visuella identiteten lings infarter fran E20 ska vara stark och
sammanhingande. Inom delomradet stalls inga platsspecifika
gestaltningskrav. Dock finns en palett med forslag till materialval och
firgsittning med 1 programmet. Material som skapar ett varierat och
levande uttryck féreslds och mot det ppna akerlandskapet foreslas mer
naturnira ytskikt vara ledande. Avseende firgpaletten for detta omrade
foreslds en levande men harmonisk firgskala som ar naturinspirerad
vara drivande. Mot infarten fran E20 kan tydligare kul6rinslag tillatas for
att bidra med visuell variation.

Bilden nedan dr i illustrativt syfte och redovisar en vy dver delomrade 2 och 3 med
midtet till jordbrukslandskapet. Bild 1 ara kommun.

Delomrade 3 - Torsgarden sodra

Omrédet utgor en link mellan befintlig industriell bebyggelse och
infrastruktur i soder och ny verksamhetsbebyggelse i norr. Inom
delomradet tillats storre byggnadsvolymer, dock ska dessa alltid relateras
till mansklig skala. Delomradet utgor ocksa en viktig transportnod inom
planomradet vilket stiller krav pa tydlig vigvisning, robusta sektioner
och god tillginglighet.

Fasader pa storre byggnadsvolymer ska brytas upp i sektioner med olika
material, kul6rer eller indrag. Langre fasader bor dven kompletteras med
avdelade strukturer saisom entrépartier, skyltfonster eller detaljerade ytor
i bottenvining,

Omridet rymmer dven gronzoner som ar avsett for offentligt bruk
vilket dven kriver hinsyn till 6vergangar mellan det privata och
offentliga.

Inom delomradet stills inga platsspecifika gestaltningskrav. Diaremot
finns beskrivning av vilka material- och fargval som bor vara vigledande
for utformningen av bebyggelse inom omradet. Materialen inom
delomradet bor vara mer av en industriell med kvalitativ kdnsla, det

vill sdga robusta och hallbara materialval sisom tegel, trd, metall och
ljus betong. Avseende firgsattningen ska omradet spegla historisk
industribebyggelse med monokroma och dimpade kulérer. Aven
nedtonade accentfirger kan anvindas for att skapa kontraster mot Gvrig

bebyggelse.




Delomrade 4 - E20 korridoren

Delomradet kommer fungera som ett skyltfonster f6r Vara titort och
utgor ett potentiellt omrade for ny entré in till Vara. Inom omradet stills
krav pa gestaltningen som ber6r upplevelsen av omradet vid genomfart
pa E20 savil for gestaltningen som upplevs lings med gang- och
cykelvigar inom delomradet.

Gestaltningen ska samspela med trafikverkets gestaltningsprinciper for
E20 dir landskapsanpassning, tydlig vigkaraktir och samlad bebyggelse
ir centrala. Overgdngen frin det Sppna jordbrukslandskapet till
titortens verksamhetsomrade ska utformas med omsorg. Grona zoner,
mjuka markévergangar och lagmaild fargsittning kan vara metoder

for att bidra till att smilta in det bebyggda i landskapet. Samtidigt ska
omradet signalera innovation, hallbarhet och kvalitet.

Det utformningskrav som stills inom delomradet ar foljande:

e Vid ny trafikplats ska vigens karaktir markeras genom en tydligt
gestaltad entrézon med vigledande element som samspelar med
vaglandskapet.

Bilden nedan dr i illustrativt syfte och redovisar en vy dver delomride 4 och 5 lings
med E20 korridoren. Bild Vara kommun.

Delomrade 5 - Heljeved norra

Heljeved norra knyter samman det befintliga verksamhetsomradet
Heljeved med det 6ppna landskapet kring Onums kyrkby. Det
storskaliga uttrycket tillaits men Gvergangen fran det befintliga
verksamhetsomradet 1 séder ska ske successivt med nagot ligre volymer
for att skapa en mjuk 6vergang, I motet mellan den kulturhistoriska
miljon kring Onums kyrkby och verksamhetsomradet krivs sirskild
omsorg 1 gestaltningen av byggnader, infrastruktur och grénomraden.

Byggnaders placering ska utga fran och forstirka den befintliga
landskapsstrukturen. Det strak som kan utvecklas till en tydlig

entré till Vara titort ska skyddas och forstirkas. Gronstrak och
vegetationszoner ska anvindas for att minska den visuella paverkan
fran verksamhetsomradet och skapa naturliga, mjuka 6vergangar mellan
kyrkbyn, landskapet och den nya bebyggelsen. Det utformningskrav
som anges for detta delomrade ar foljande:

*  Byggnader som uppfors i direkt anslutning till Onums kyrka far inte
overstiga tva vaningar (9 meter).




Konsekvenser

Konsekvenser

I en FOP ska de konsekvenser som planforslaget kan medfora

redovisas. Detta kapitel sammanfattar de 6vergripande effekter som
bedéms uppsta vid en framtida tillimpning av planen. Som en del

av arbetet genomfors en miljobedémning enligt miljobalkens krav.
Eftersom en &éversiktsplan, och siledes dven en FOP, alltid anses kunna
medféra betydande miljopaverkan gérs bedémningen pa en strategisk
och Gversiktlig niva, med fokus pa lingvariga, storskaliga och kumulativa
effekter. Syftet dr att tydliggora planens konsekvenser och, vid behov,
anpassa inriktningen for att frimja en hallbar utveckling,

Bilden till vinster dr i illustrativt syfte och visar en grusvég som gar genom
planomridet tillsammans med angransande vegetation. Bild Vara kommun.




Fastighetsrattsliga konsekvenser

Markforvarv aliman plats

Marken inom planomradet ar till majoriteten privat dgt. En mindre
andel 4ar kommunalt 4gd mark.

FOP:en medfér ingen direkt skyldighet till inlésen, men skapar en
planeringsmissig grund som mojliggor framtida inlésen av mark.
Genom FOP:en tydligg6rs kommunens langsiktiga intentioner
tor markanvindningen, vilket i sin tur kan ge kommunen ritt och
forutsittningar att forvirva mark ndr vidare planliggning eller
exploatering aktualiseras.

Foérdjupningen ger dirmed kommunen ett starkare planstéd vid
forvarvning av mark som dr nédvindig for att kunna sikerstilla visst
genomférande av planen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att genomféras med stod av efterfoljande
detaljplaner och efter att dessa vunnit laga kraft.

Servitut & ledningsratt

FOP:en i sig ger inte upphov till nya servitutsupplatelser eller paverkar
befintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och
delas in i fastigheter kan det dock uppsta behov av nya servitut.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r kommer att
sikerstillas med ledningsritt, forutsatt att de inte ligger i kommunal gata
eller annan kommunal mark.

Konsekvenser

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada

med exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar bor tecknas
mellan ledningsigaren och exploatéren/kommunen, innan detaljplanen
antas av kommunen, for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader,
utférande samt ansokan om ledningsritt.

Avtal

Intentionsavtal, genomférandeavtal och eventuella kopeavtal kan
komma att upprittas mellan kommunen och exploatéren/exploatrerna
eller markigarna. Vid efterkommande processer och behov kommer
nimnda avtal att upprattas.
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Tekniska fragor

Trafikplats

Trafikverket ansvarar for atgarder inom sitt vigomrade, vilket omfattar
bade planering, projektering och genomférande. Ansvarsfragor och
forutsittningar for ett eventuellt genomforande hanteras 1 ett parallellt
projekt. Arbetet syftar till att klarligga tekniska, ekonomiska och orga-
nisatoriska aspekter infor en framtida prévning av ett genomforande av
ny trafikplats.

Luftiedning

Inom planomradet finns idag tva befintliga luftburna ledningar. For att
mojliggora planerad bebyggelse och skapa byggbar kvartersmark kan
det bli n6dvindigt att justera eller flytta dessa ledningar.

Nir behov av omdragning uppstar till f6ljd av ny eller férindrad mar-
kanvandning ska mojligheten till flytt prévas 1 det fortsatta planarbetet.
Kostnads- och ansvarsfragan f6r omledning hanteras av den part vars
atgirder foranleder behovet av flytt, i samrad med berord ledningsigare.

Ovriga ledningar

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen alternativt exploatoren avseende projektets paverkan pa

det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen/exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstilla ataganden vad giller
kostnader, utférande samt ansokan om ledningsritt. Det kan bli aktuellt
att uttka ledningsnitet vad giller 6vriga ledningar dn vatten- och av-
lopp, detta har kommunen och ledningsigare en fortsatt dialog om infor

Konsekvenser

respektive detaljplan. Ledningsnitet kan med fordel liggas 1 ytor for
allmin platsmark sisom gata. Processen med att anligga nya ledningar
kan med fordel samkéras med nybyggnation av gata eller liknande.

Vara Energi samt Kvinum Energi forser omradet med el. Det kan bli
aktuellt med transformatorstationer, vilket utreds vidare 1 etapputbygg-
naden och i respektive detaljplan. I detaljplan regleras transformatorsta-
tion med anvindningen E och om det behovs sikerhetsavstind mellan
transformatorstation och respektive markanvindning ska detta siker-
stillas 1 detaljplan. Vid behov ska ledningsritt bildas.
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Ekonomiska konsekvenser

Utover ekologiska och sociala virden dr den ekonomiska héllbarheten
en central del av planeringen av nya verksamhetsomriden. Kommunen
ska sakerstilla en god ekonomisk hushallning, vilket innebar att
investeringar och exploateringsprojekt behéver bedémas bade pa kort
och lang sikt. Utbyggnad av verksamhetsmark kan i vissa fall generera
intikter som mojliggér kompletterande satsningar som stirker omradets
funktion och helhet men som inte alltid ger en direkt ekonomisk
avkastning. Som exempel kan grona strak bidra till flera virden, bland
annat genom att skapa struktur i omradet, stirka ekosystemtjanster,
bidra till dagvattenhantering och skapa en trivsam milj6é. Sidana inslag
kan dven stirka omradets attraktivitet och langsiktiga konkurrenskraft. I
planeringen behover dessa virden vigas mot kostnader for anliggning
och framtida drift, sa att investeringarna bidrar till en hallbar helhet.

Samtidigt far fraigor om kvalitet, hillbarhet och langsiktighet inte
understillas kortsiktiga ekonomiska 6verviganden. Vid utveckling

ar det dérfor viktigt att beakta framtida driftkostnader och hur dessa
paverkar den kommunala ekonomin 6ver tid. Genom att tidigt viga
samman exploateringsnytta, investeringskostnader och behovet av grona
strukturer kan planeringen bidra till vilavvigda och langsiktigt robusta
16sningar.

Generella kommunala investeringar

Sektor samhaille kommer att omfattas av kostnader f6r ansékan
om lantmaiteriférrittningar samt for det forstudie- och
torprojekteringsarbete som kan krivs for att vidare genomféra
planforslaget.

Konsekvenser

Sektor samhalle far kostnader i samband med framtagande av detaljplan
om dessa ska inga i den generella planberedskapen. Vid erhallet bygglov,
inom omraden som berérs av kommunal planberedskap, kommer en
planavgift att debiteras. Planavgiften tas ut enligt faststilld plantaxa.

For de planer som omfattas av enskilda exploatorer som sjilva initierar
en detaljplan omfattas dessa av planavtal och exploatoren bekostar sjilv
framtagandet av detaljplan enligt Vara kommuns gillande plantaxa.

Sektor samhalle far kostnader f6r utbyggnad av anliggningar inom
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, det vill siga gator,
parkmark och ging-och cykelvigar.

Sektor samhille far kostnader for utbyggnad av nya VA-ledningar samt
flytt av ledningar vid behov, samt anslutningspunkter, vilket finansieras

genom uttag av anslutningsavgifter och enligt gillande taxa.

Drift & forvaltningsekonomi

Kommunen genom sektor samhille far kostnader for drift och
underhall av gator, parkmark, naturmark, lekplats, ging- och cykelvigar
samt dagvattenanldggningar.

VA-enheten far kostnader for drift och underhall av VA-ledningar och
dagvattenanliggningar
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Sociala konsekvenser

Genomférandet av planférslaget innebir att nya verksamheter
tillkommer i direkt anslutning till bostider och befintlig service.
Denna férindrade markanvindning bedoms paverka de sociala
forutsittningarna 1 omradet, framfor allt genom férdndrade
rorelsemonster och 6kade trafikfloden till £6ljd av etableringar
inom FOP-omridet. Nirheten mellan verksamheter och bostider
kan samtidigt stirka tillgangligheten till lokala arbetsplatser och
serviceutbud, vilket 1 sig utgér en positiv social effekt.

Den 6kade trafik som uppstar i samband med nya verksamheter kan
paverka trafiksikerheten och den upplevda tryggheten, sirskilt for
oskyddade trafikanter. En vil avvigd struktur f6r gang-, cykel- och
biltrafik, samt god belysning och orienterbarhet, ar dirfér nédvindiga
forutsittningar for att uppritthalla en trygg och tillginglig miljo. Vissa
verksamheter kan ge 6kad aktivitet under dag- och kvillstid, vilket kan
bidra till en mer levande milj6.

Da en fordjupad 6versiktsplan arbetar pa en strategisk och 6versiktlig
nivd kan de sociala konsekvenserna inte analyseras fullt ut. Den
faktiska paverkan beror i h6g grad pa hur bebyggelse, verksamheter
och trafiklosningar utformas och lokaliseras, vilket faststills forst

i kommande detaljplanarbete. I efterféljande detaljplaner behdver
ddrfor en mer férdjupad provning goras av fragor som ror trygghet,
tillgdnglighet, trafiksikerhet, rorelsemonster och gestaltningsmaissig
anpassning, utifran de kinda forutsittningarna fér byggnation och
anliggning. Pa detta sitt kan nédvindiga atgirder och avvigningar
identifieras i den detaljniva som krévs for att sidkerstilla goda sociala
virden vid genomférandet.

Bilden till hoger dir i illustrativt syfte och visar tva barn ga hand i hand. Bild Vara
kommiun.

Konsekvenser




Nollalternativ

Ett nollalternativ ar ett teoretiskt jaimforelsealternativ som avser det
aktuella planomradet vid en framtida situation utan att foreslagen FOP
genomfors. Nollalternativet beskriver den utveckling som bedéms

ha skett inom planomradet vid slutet av genomfoérandetiden f6r den
toreslagna FOP:en forutsatt att FOP:en inte antas. Det innebir att
markanvindningen i omradet fortsatt styrs av gillande 6versiktsplan,
den gillande FOP:en for Vara titort, samt gillande detaljplaner inom
omridet.

I 6versiktsplanen ér delar av planomradet utpekat som ett
utbyggnadsomrade for verksamheter i anslutning till det befintliga
verksamhetsomridet i 6stra Vara titort. Dessa omraden beddéms

vara aktuella for framtida detaljplanliggning med syfte att méjliggora
etableringar av olika typer av verksamheter. I FOP:en for Vara titort
fran 1997 anges planomradets sédra del huvudsakligen vister om E20
som ett tillvixtomrade for verksamheter och industri med en inriktning
mot industriell etablering med god tillganglighet. Planomradet omfattas
dven av gillande detaljplan som medger f6r industriell verksamhet.

Utifran dessa planeringsforutsittningar bedéms att en successiv
utveckling av verksamheter kommer att ske inom de omraden som
ar detaljplanlagda, utpekade som verksamhetsomrade i gillande
dversiktsplan och gillande FOP. De delar av planomradet som inte
omfattas av gillande detaljplaner, 6versiktsplan eller FOP antas i
nollalternativet fortsatt brukas som jordbruksmark. Detta omfattar

Bilden till higer dr i illustrativt syfte och visar en del av Onum kyrkby tillsammans
med kringliggande jordbruksmark. Bild Vara kommun.

Konsekvenser

framfor allt de delarna av planomradet som inte omfattas av tidigare
planlagd mark. Aven omradet kring Onum kyrkby, som priglas av
kulturhistoriska virden och inte dr planlagd f6r exploatering bedéms i
nollalternativet fortsatt anvindas som jordbruksmark.




MKBs
avgransning

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 6 kap. 3 § miljébalken ska en kommun som upprittar en

plan genomféra en strategisk miljébedémning, om planen kan

antas medfora en betydande miljopaverkan. Vidare framgar av 2 §
miljébedémningsférordningen att en 6versiktsplan alltid anses medféra
betydande miljépaverkan. Detta giller iven en FOP, d4 den utgor en del
av Oversiktsplaneringen enligt plan- och bygglagen.

Infér arbetet med FOP:en har ett avgrinsningssamrad for
miljébedémningen genomforts tillsammans med Linsstyrelsen. Syftet
med avgransningssamradet dr att tydliggora avgrinsningen av den
miljobedémning som skulle tas fram f6r FOP nordéstra Vara titort.

I milj6konsekvensbeskrivningen (MKB) har sex olika miljoaspekter varit
téremal f6r bedomning av miljopaverkan. Miljoaspekterna ar foljande:

* Risk och sikerhet.

*  Omgivningspaverkan i form av buller, ljus, lukt och utsldpp till luft.
¢ lanspraktagande av jordbruksmark.

e Paverkan pa vatten och skyfallshantering,

e Kulturmiljé och landskapsbild.

¢ Klimatpaverkan.

Konsekvenser

Samlad bedomning av konsekvenser
Risk och sikerhet

Genomférandet av planférslaget innebar att nya markanvindningar
tillkommer i nirhet till befintliga riskkallor, sarskilt E20 som ar
primir transportled for farligt gods, samt en luftburen 40 kV-
hégspanningsledning som korsar delar av omradet.

Avseende risker kopplade till verksamheter beror det pa vilka specifika
verksamheter som etableras pa omradet. En f6rh6jd risk jimfért med
nollalternativet bedéms dock finnas dd FOP:en méjliggér for etablering
av en drivmedelsanldggning. For 6vriga industriella verksamheter
bedéms risknivan i stort motsvara nollalternativet. Atgirder for att
torhindra och motverka eventuella risker och olyckor fran etablerade
verksamheter och industrier kommer dock att regleras 1 beslut om
tillstand eller anmalan enligt miljébalken (1998:808) och férordningen
om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899).

Den sammanvigda riskbilden bedéms darmed bli f6rh6jd jamfort med
nollalternativet men genom riskanalyser samt erforderliga atgarder kan
en acceptabel riskniva uppnas.
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Omgivningspaverkan i form av buller, ljus, ljud och lukt

Paverkan fran transporter bedéms 6ka nagot jamfort med
nollalternativet vilket innebar att 6kade utslipp av avgaser, frimst
kvaveoxider och partiklar, kan uppkomma. Anliggningsarbeten inom
foreslaget planomrade kan leda till tillfalliga utslapp av partiklar och
avgaser samt damning, Denna paverkan bedoms som kortvarig och
lokal, och kan begrinsas genom limpliga atgarder sisom dammbindning
och reglering av transporter. Utslapp och buller fran verksamheter och
industriprocesser bedéms som likvirdig jamfort med nollalternativet.
Industrier och verksamheter kan bidra till lokala halter av
luftféroreningar, men omfattningen och typen av paverkan kommer att
bero pa de specifika verksamheter som etableras. Omgivningspaverkan
fran miljofarliga verksamheter kommer att regleras genom tillstands-
och/eller anmilningsforfaranden enligt miljobalken.

Sammantaget bedéms konsekvensen av planforslaget f6r
omgivningspaverkan som liten negativ konsekvens i jaimforelse med
nollalternativet. Miljopaverkan frin verksamheter och transporter
kommer att hanteras inom ramen for befintlig lagstiftning och
miljotillsyn.

Konsekvenser

Ianspraktagande av jordbruksmark

Bevarande av jordbruksmark klassas som ett visentligt samhillsintresse.
lanspraktagandet gors for att kunna fortsitta utveckla Vara som titort.
I Vara ar befintliga verksamhetsomraden till stor del lokaliserade i
norddstra delen av titorten och det blir sdledes en naturlig utveckling
att vidareutveckla dessa omriden. Narheten till E20 har ocksa en stor
betydelse avseende trafikfléden.

Mark ska anvindas f6r det iandamal som den 4r bast limpad till, med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. En lokaliseringsutredning
har gjorts for att analysera den laimpligaste platsen for det uppkomna
behovet och 6verviganden har gjorts for att sikra god hushallning
med mark och samtligt gynna utvecklingen av titorten och frimja en
god och langsiktigt hallbar livsmilj6. Lokaliseringsutredningen visar
att utpekat planomrade ir det som totalt sett bedéms vara limpligast
utifran gjorda avvigningar och bedémningskriterier.

Sammantaget 4r arealen jordbruksmark som tas i ansprak foérhallandevis
liten, cirka 100 hektar av 39 700 hektar jordbruksmark, vilket utgér 0,30
% av kommunens totala areal av jordbruksmark. Vid nollalternativet

tas cirka 50 hektar jordbruksmark i ansprik, vilket motsvarar

0,13% av kommunens totala areal av jordbruksmark. Dock tas den
brukningsvirda jordbruksmarken 1 ansprak pa ett oaterkalleligt sitt och
effekten for just den marken blir dirfér stor.

Sammantaget bedoms ett genomférande av planforslaget ge mycket
stor negativ konsekvens for miljoaspekten ianspraktagande av
jordbruksmark i jamforelse med nollalternativet pa grund av det
irreversibla ianspraktagandet samt omfattningen av jordbruksmark.
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Paverkan pa vatten och skyfallshantering

Den samlade konsekvensen pa miljéaspekten vatten bedoms som ingen
eller férsumbar liten negativ i jiamforelse med nollalternativet, under
forutsittning att atgarder for att hantera dagvatten och skyfall tillimpas
1 enlighet med strategin for dagvatten och skyfall. Planférslaget innebar
en minskad niringsbelastning pa de tva berérda ytvattenférekomsterna
vilket ar positivt da de berorda ytvattenforekomsterna har mattlig
ekologisk status och problem med 6vergddning,

Belastningen av metaller, oljef6roreningar och suspenderade dmnen kan
6ka som f6ljd av att en storre total yta tas i ansprak f6r exploatering
jamfort med nollalternativet. Det innebir att dagvattenlosningarnas
reningsférmaga ar avgorande for att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Det sa kallade férsimringsférbudet enligt miljokvalitetsnormerna
medger inte att statusen i nagon kvalitetsfaktor far forsimras. En viss
okning av belastning kan accepteras, si linge som den inte leder till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att mojligheten att na god status
forsvaras. Den framtagna strategin syftar till att sikerstilla detta.

Skyfallshanteringen ar dimensionerad utifrain SMHI:s definition av
skyfall, men analysen visar att vissa lagpunkter, sirskilt 1 anslutning
till trafiklésningen vid 20 riskerar 6versvimning, Atgirder som ytlig
avrinning, hojdsattning och sirskilda skyfallslosningar féreslas, men
fortsatt analys krivs i detaljplanskedet.

Konsekvenser

Kulturmilj6é och landskapsbild

Planforslaget avser att ta mer mark 1 ansprak jamfort med
nollalternativet. Utvecklingen av ett nytt verksamhetsomrade 1

direkt anslutning till Vara titort bedéms ha en férsumbar paverkan

pa liasbarheten och landskapsbilden da det inte sker nagon storre
fragmentering av landskapet. Planférslaget 16per sydvist om Onums
kyrkby vilket bedoms paverka aspekten kulturmiljé nagot negativt.
Sammantaget bedoms genomforandet av planforslaget ge liten negativ
konsekvens for aspekten kulturmiljo och landskapsbild i jimforelse med
nollalternativet frimst kopplat till nirheten till Onums kyrkby.

Klimatpaverkan

Planforslagets paverkan pa miljoaspekten klimatpaverkan jamfort med
nollalternativet ar 1 stort sett likvirdig bortsett fran att planfoérslaget
avser ta mer mark i ansprak. Ett storre markansprik an vad som avses
1 nollalternativet far storre konsekvenser och paverkan pa klimatet.
Med hogre andel hardgjorda ytor och bebyggelse dn vad som avses i
nollalternativet, bedéms varmealstring och luftféroreningar till f6ljd av
okad trafik i omradet ha en negativ konsekvens. Planforslaget har dock
flera planerade omraden med gronytor och dagvattendammar som kan
bidra positivt.

Sammantaget bedoms genomférandet av planforslaget ge liten negativ
konsekvens i jimforelse med nollalternativet.
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Kumulativa effekter

Kumulativa effekter kan uppsta nir flera olika effekter samverkar med
varandra, till exempel om olika typer av effekter fran en och samma
verksamheter samverkar eller att effekterna fran olika verksamheter
samverkar. Kumulativa effekter kan antingen vara additiva, synergistiska
eller motverkande. En additiv effekt uppstar nir tva eller flera

effekter tillsammans leder till en effekt som ar lika stor som summan

av de individuella effekterna. En synergistisk effekt innebir att
effektkombinationen blir storre 4an summan av de enskilda aktiviteterna.
En motverkande kumulativ effekt innebir att effekterna fran fler 4n en
aktivitet blir mindre 4n summan av var och en.

Det finns en stor osdkerhet i att bedéma kumulativa eller indirekta
konsekvenser av en FOP. Det ir dirfor viktigt att fortsitta folja
utvecklingen och att mojligheten finns att kunna anpassa eller férindra
planen om eller nir ovintade eller o6nskade negativa kumulativa eller
indirekta effekter uppticks. Nedan foljer nagra av de identifierade
aspekterna kopplade till kumulativa effekter och dess konsekvenser som
finns beskriva i miljokonsekvensbeskrivningen.

Konsekvenser

Jordbruksmark

I takt med att befolkningen 6kar och virldens akerareal minskar

blir livsmedelsproduktionen en allt viktigare fraga. Den nationella
livsmedelsstrategin med sikte mot 2030 har som Gvergripande mal
att skapa en konkurrenskraftig livsmedelsproduktion dir den totala
produktionen 6kar samtidigt som relevanta miljomal uppnas. Vara
kommun har, likt 6vriga kommuner 1 landet, ett gemensamt ansvar
att virna om jordbruksmarken som ett viktigt samhaillsintresse. Varje
minskning av denna mark har en kumulativ effekt som forsamrar
forutsittningarna att uppna de nationella miljomalen.

FOP:en ir lokaliserad i direkt anslutning till befintlig industrimark

och bedéms inte fragmentera den omkringliggande jordbruksmarken.
For att Vara kommun ska kunna utvecklas och mota behovet av
bostider och arbetsplatser i nira anslutning till varandra - vilket ér ett
vasentligt samhallsintresse - har lokaliseringsutredningen visat att viss
jordbruksmark behéver tas 1 ansprék, trots att dven jordbruksmark
utgor ett visentligt samhillsintresse. Planférslaget bedoms ge upphov
till negativ kumulativ effekt gillande ianspraktagande av jordbruksmark.
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Buller Luft

Buller fran E20 utgor redan i1 dagsliget en dominerande kalla till Planomradet ligger i nira anlutning till E20, vilket innebir att befintliga
storning inom planomradet. Dirtill forekommer industribuller fran halter av kviveoxid och partiklar dr f6rhojda i vissa delar. Genomfoéran-
befintliga verksamheter inom Torsgardens verksamhetsomrade. det av planen medfér sannolikt viss 6kning av lokal trafik. Aven om pa-
Dessa bullerkillor kan samverka med ny bebyggelse och trafik och verkan bedéms som begrinsad pa 6vergripande niva, da luften generellt
dirmed 6ka den totala bullerexponeringen i omradet. D4 inga andra ar god 1 Vara, innebar nirheten till E20 och ytterligare trafikokning att
storre utvecklingsomraden planeras i omedelbar nirhet bedoms den kumulativa effekter inte kan uteslutas. Sirskild hansyn bor tas till verk-
kumulativa effekten som begrinsad, men forutsitter att ny bebyggelse samheters utsldpp vid framtida tillstaindsprévning

utformas med hansyn till gillande riktvirden och eventuella behov av

skyddsatgirder.

Dagvatten och skyfall

Planomradet ingar 1 Afsins avrinningsomrade, dar flera befintliga

och planerade exploateringar bidrar till en successiv omvandling

av jordbruks- och naturmark till bebyged milj6. Denna ¢kade
hardgorning inom avrinningsomradet innebar att den sammanlagda
dagvattenbelastningen vid skyfall 6kar. Infiltrationsméjligheterna
minskar bade lokalt och 1 nairomradet, vilket kan leda till h6gre och
snabbare floden nedstroms samt 6kade risker for 6versvimning, erosion
och paverkan pa vattenkvalitet samt mindre grundvattenbildning;

Dirutover kan kumulativa effekter uppsta om dagvattenldsningar i olika
delomraden inte samordnas, exempelvis genom att atgarder som for-
drojning eller rening av vatten uteblir eller inte utformas med tillricklig
kapacitet. Ett langsiktigt hallbart avrinningssystem kriver darfor att
dagvattenhantering beaktas pa avrinningsomradesniva, inte bara inom
det enskilda planomradet.

Konsekvenser



Fortsatt planering och genomforande

En etappvis utbyggnad

FOP:en visar kommunens stillningstagande for hur mark- och
vattenomraden ska anvindas i framtiden och hur den bebyggda
miljon ska utvecklas. Huvudinriktningen f6r utbyggnad ar att
utbyggnation ska i forsta hand ske intill befintlig bebyggelse for att
effektivisera markanvindningen inom omradet. Saledes kan omraden
bebyggas och utvecklas etappvis. Men da den frimsta marken inom
omradet dr privat dgt finns viss begrinsning 1 mojligheten att helt
styra etapputbyggnationen. Hirigenom visar kommunen snarare att
marken inom FOP:en ir limplig f6r utveckling av ny bebyggelse
men markidgaren behover sjilv ta initiativ till om och nir marken ska
bebyggas.

Genomforande

Utbyggnad av allmin plats ar kopplat till markagarférhallanden

och huvudmannaskap. Trafikverket ansvarar f6r eventuella atgarder
som beror deras vigomrade for E20 medan kommunen ansvarar

for utbyggnad av det kommunala viagnatet. Huvudmannaskap och
inriktningen i denna FOP ir att kommunen ska vara huvudman for all
allman plats.

Planférslaget omfattar olika atgirder kopplat till infrastruktur, daribland
en ny trafikplats. Planering och eventuell utbyggnation av ny trafikplats
ska ske i nira dialog med Trafikverket. I takt med att ny infrastruktur
anliggs for att stirka tillgdngligheten och kommunikationer inom
omradet kan bebyggelse med férdel planeras direkt anslutande till
infrastrukturen. Utveckling av bebyggelse fristaende fran befintlig
infrastruktur bor undvikas for att motverka eventuell fragmentering av
jordbruksmark under tiden som omradet utvecklas.
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Etappindelning och utbyggnadstakt

Omradet som berérs av FOP:en forvintas byggas ut etappvis Gver
~, . . . o . o H
s O ling tid. For den fOrsta etappen sa dr omradet sedan tidigare redan

—a® V2 detaliplanerat. Det innebar att marken ar sedan innan forberedd
o W Z\
P Do . . . . o . .
2 2 for byggnation nir behovet uppstar. Likvil finns dven inom den

forsta etappen mojlighet till utbyggnation av allmén plats i form av
GATA och NATUR vilka férvintas genomforas under ar 2026.

Beroende pa marknadens intresse for planliggning kan mark inom
planomradet komma att planeras via privata initiativ alternativt att
kommunen gar fére och detaljplanerar etapp f6r etapp och utdkar
den generella planberedskapen. Beroende pa privata intressen for
etablering inom omradet kan etappindelningen komma att dndras
1 efterhand likvil som genomforandetiden inom planomradet kan
variera. Med utgangspunkt i de dialoger som kommunen fért med
potentiella etablerare uppskattas den vistra sidan om E20 som
omfattar etapp 1-3 potentiellt genomféras under cirka 2026-2040.

Bilden till vinster redovisar plankartan tillsammans med visnaliserad etappin-
delning. Respektive etapp markeras med svartreckad linje for avgransning och
siffra for ordning i etappindelningen. Bild Vara kommun.

Fortsatt planering och genomférande 65



Verktyg for genomforande

FOP:en visar kommunens 6vergripande stillningstagande och
intentioner f6r hur omradet bor utvecklas. Saledes dr det inte ett beslut
om att foreslagna atgarder inom omradet ska genomféras. For att ga
fran idé till verklighet behovs dirfor ytterligare processer och verktyg,

Da marken inom planomradet framfor allt dr privat dgt krivs en tydlig
roll och ett intresse frin privata markagare och privata aktorer for ett
genomférande av FOP:en.

Detaljplanering

Ett viktigt verktyg for genomforandet av FOP:en ir detaljplanering.
Med FOP:en som grund kan detaljplaner tas fram vid behov och
efterfragan. Vid atgirder pa statlig infrastruktur kan vigplan behéva
tas fram. Initiativ till planldggning tas av den aktor som har for avsikt
att exploatera marken. Det kan vara en markigare eller en exploator.
Kommunen kan initiera planliggning f6r den kommunigda marken.

Utveckling pa privat mark

Pa markomraden med privata markigare har kommunen begrinsad
ridighet éver utbyggnaden. Kommunen visar genom FOP:en om
marken inom planomradet ar limplig f6r utveckling av ny bebyggelse
eller inte. Det dr dock markégaren sjilv som behover ta initiativ till

om och ndr marken ska bebyggas. Om markigaren har intresse f6r
utveckling limnas en forfragan om planliggning in till kommunen, som
direfter gor en provning. Nir det sedan blir aktuellt att utveckla marken
tar kommunen och markégaren gemensamt fram en detaljplan f6r
omradet.

Fortsatt planering och genomfbrande

Markanvisning

Markanvisning kan ske pa kommunalt 4gd mark dir kommunen ser som
mojligt att utveckla den bebyggda miljon. Kommunen stiller da krav

pa hur en sadan utveckling kan se ut i forhandling med byggaktéren.
Nir ett markanvisningsavtal tecknats foljer process och férhandling
avseende forsiljning eller upplatelse av mark dir exploatoren har
ensamritt att forhandla med kommunen under tiden avtalet galler.
Exploatorer och byggaktorer kan efter ett markanvisningsavtal anmala
sitt intresse fOr att bygga pa marken.

Exploateringsavtal

I samband med ny bebyggelse, pa mark som 4dgs av annan
fastighetsagare in kommunen, kan exploateringsavtal tecknas mellan
kommunen och exploatoren/fastighetsidgaren. Exploateringsavtal
tecknas om det beh6vs for att sikerstalla genomforandet av en
detaljplan.

Genom exploateringsavtal avtalas ofta om att fastighetsagaren ska betala
exploateringsbidrag till kommunen f6r atgirder som kommunen utfor
inom allmin plats. Med allmin plats menas en gata, en vig, en park eller
annat omrade som enligt detaljplan ar avsett for ett gemensamt behow.
Exploateringsbidragen kan ocksa avse finansiering av dtgirder och
anldggningar utanfér den enskilda detaljplanen, ocksd sadana av mer
overgripande karaktir, fOrutsatt att dessa dr nodvindiga for att kunna
genomfora detaljplanen.

Exploateringsavtal kan dven i vissa fall omfatta medfinansiering
avseende del av kommunens kostnad for byggande av en viss vig eller
anlidggning som staten eller en region ansvarar for.
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Uppfoljning av miljoaspekter

En milj6konsekvensbeskrivning ska enligt miljébalken redogdora

tor atgirder som planeras for uppfoljning och Gvervakning av den
betydande miljépaverkan som genomférandet kan innebira. Forslagen
till uppfoljning och 6vervakning ska sakerstilla att riktvirden och
rekommendationer f6ljs samt att en god bebyggd miljé skapas. Efter
planens antagande sker uppféljning av miljéfragor genom fortlépande
miljéprévning och bygglovshantering, Foljande behover féljas upp i det
fortsatta arbetet:

¢ Skyfallsutredningar pa detaljplanniva dir utformning och
dimensionering av skyfallsanliggningar (exempelvis skyfallsparker,
fordrojningsmagasin och nedsinkta ytor) utreds samt en sarskild
analys av kritiska lagpunktssammanhang sasom ny trafiklosning vid
E20 inkluderas.

¢ MKN-utredning med férdjupad bedomning av tillf6rda
amnesmingder till Afsin och Lidan, inklusive analys av férandring
av hydrologisk regim.

e Detaljerade dagvattenutredningar for respektive detaljplan
inom omradet. Bor inkludera lokalisering och teknisk
utformning av LOD-anliggningar, val av material for att minska
fororeningsalstringen samt 16sningar for att fraimja infiltration.

¢ Dialog och samrad med markavvattningsféretag och
dagvattenansvariga aktorer for att sikerstilla att systemlésningar
integreras i bade teknisk och rittslig mening,

Fortsatt planering och genomfbrande

Riktlinjer som anger hur kulturmiljén ska behandlas samt riktlinjer
over siktlinjer och vyer for att sikerstilla att lisbarheten i omradet
kring Onums kyrkby inte paverkas negativt.

Trafikanalys bor genomforas for att klarligga trafikfloden,
belastning pa lokala vigar samt méjlig paverkan pa bullernivéer,
luftkvalitet och trafiksdkerhet.

Bullerutredning bor tas fram infér fortsatt planering for att
kartligga buller fran savil trafik som planerad verksamhet och
identifiera behov av skyddsatgirder for bostader, skolverksamheter
och besoksanliggningar.

Ljusutformning bor planeras med riktade och avskidrmade armaturer
samt ljusstyrning for att undvika ljusférorening, sarskilt i anslutning
till bostidder och naturmark.

Placering av bullrande moment, som lastzoner, fliktrum och
tekniska installationer, bor utformas med hansyn till kansliga miljéer
och riktas bort fran bostidder och skolmiljoer.

Dammbindande dtgirder under anliggningsfasen, sisom vattning av
vigar och tickning av upplag, bor anvindas f6r att minska spridning
av partiklar.

Gronstruktur och buffertzoner mellan industri och kinsliga
funktioner bor bevaras eller forstarkas for att minska visuell
paverkan, buller och luftféroreningar.
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Riskanalyser bor genomféras for att identifiera och bedoma
potentiella risker som dr férknippade med eventuell
drivmedelsanliggning och rekommenderad transportled for farligt
gods. Analysen bor syfta till att kartligga riskkillor, sannolikheter
for incidenter samt mojliga konsekvenser f6r omgivningen. Som
en del av analyserna ska konkreta forslag pa skyddsatgarder och
torsiktighetsmatt redovisas, vilka kan inkludera skyddsavstand,
tekniska 16sningar, organisatoriska atgirder och beredskapsplaner
for att minimera riskerna och begrinsa eventuella skadeverkningar.

For att minska paverkan pa markanvindning och minska risker
kopplade till elektromagnetiska filt kan mojligheten att pa sikt
markforligea delar av den luftburna 40 kV-ledningen utredas

1 samrad med nitagare. Atgéirden kan sidrskilt vara aktuell vid
planliggning av skolverksamhet eller annan kanslig bebyggelse.

Utbyggnad av fjiarrvirmenit och industrikluster kan reducera
utslipp och behovet av fossila branslen. Planering och placering av
verksamheter bor beakta industrisynergier.

Oversiktlig plan over vilka omraden som 16per hog risk f6r
forsimrad luftkvalitet samt vilka reducerande atgiarder som kan
implementeras.

Inom omradet finns inga kinda fornlimningar. Om dolda
fornlimningar under mark patriffas vid markarbeten ska berort
markarbete avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Fortsatt planering och genomfbrande

Ett biotopskyddat objekt dr identifierat i omradet. Analysera
behovet av en inventering av biotopskyddade objekt inom omradet.
Eventuell dispens fran det generella biotopskyddet i enlighet med 7
kapitlet 11 § miljobalken kan komma att kridvas beroende pa behov
av en atgird. Behov och omfattning av kompensatoriska atgarder
faststills 1 biotopskyddsdispensen.

Analys, bedomning och utformning gillande lokalisering och
utformning av en ny trafikplats pa E20.

Analys, bedémning och utformning i ett tidigt skede for att
optimera forutsittningarna for kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik inom planomradet.

Inom ramen f6r kommande arbete dven analysera och utveckla ytor
for rekreation, dagvattenhantering och naturvirden for hur dessa
ska ges forutsittning att samverka och utgéra kvaliteter tillsammans
med bebyggelse inom planomrédet.

Sakerstilla att barns rittigheter uppfylls i kommande planering
genom att bland annat géra en barnkonsekvensanalys.
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