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Sammanfattning

Etableringsstrategin f6r norddstra Vara titort utgdr ett konkret
planeringsunderlag som visar hur omradet kan utvecklas till ett
attraktivt, profilerat och hallbart verksamhetsomrade, i nira samspel
med Vara smastads identitet och framtidsambitioner.

Omradet foreslas rymma ett varierat utbud av verksamheter, med
sarskilt fokus pa:

¢ Besoksniring och upplevelsebaserade etableringar dir en potentiell
besoksanliggning kan fungera som dragare for kringliggande
verksamheter.

¢ Kultur- och utbildningsnira aktérer i samspel med Sprinten och
ortens kulturprofil.

¢ Bilrelaterad handel och service som kan samla platskrivande
verksamheter i en tematiskt profilerad del av omradet.

*  Smaskalig produktion, teknik, hantverk och cirkuldr ekonomi med
flexibilitet 1 ytor och logistik.

Sammanfattning

Strategin betonar vikten av att omradet utformas i samklang med
omgivningen, dér saval fysisk struktur som etableringsinriktning stirker
Vara titorts roll som en levande smastad med god tillginglighet,
attraktivt ndringsliv och tydlig lokal profil.

Utvecklingen foreslas ske genom:
¢ Omlokalisering av platskrivande verksamheter fran centrum
e Klustring kring bes6ksmal och tematiska synergier

e Infrastrukturinvesteringar och planliggning i samverkan med
fastighetsagare

* Offentliga satsningar pa gronstruktur, gestaltning och tillganglighet

¢ Samarbete med Képminnen 1 Vara smastad och Business Region
Skaraborg

Sammantaget ger strategin ett konkret stod f6r kommunens framtida
planering, etableringsdialog och investeringsprioritering, med malet att
skapa ett verksamhetsomrade som béde stirker och kompletterar det
befintliga och dir tillvixt, kreativitet och hallbarhet gar hand i hand.



Inledning

Syfte och mal

Syftet med en etableringsstrategi for norddstra Vara titort dr att skapa
en langsiktig och hallbar inriktning f6r hur omradet ska utvecklas,
bade som ett konkurrenskraftigt verksamhetsomrade i sig och som en
forstirkning av det befintliga niringslivet och smastadsutvecklingen.

En etableringsstrategi konkretiserar hur ett omrade bor utformas och
fungera i praktiken for att pa biésta sitt bidra till mal och visioner pa
olika nivaer, frin kommunens évergripande mal till FOP:ens inriktning,

Strategin ska ge vigledning f6r markanvindning, infrastrukturutbyggnad
och utveckling av viktiga kopplingar mellan det nya omradet och

den befintliga titorten. Malet dr att mota efterfragan pa mark for nya
foretagsetableringar pa ett sitt som kompletterar de verksamheter som
finns och samtidigt stirker den lokala servicen och bidrar till 6kad
attraktionskraft och fler beséksanledningar till Vara med omnejd.

Inledning




Avgransningar
Avgrinsat strategiskt dokument

Strategin ir framtagen som ett stéd i arbetet med FOP:en f6r omradet,
och fungerar som ett kompletterande underlag for att skapa tydlig
riktning i planeringen och utvecklingen av verksamhetsmark inom det
avgrinsade omradet.

Geografiska och tematiska avgrinsningar

Det aktuella planomradet dr beldget i norddstra delen av Vara titort
och omfattar cirka 100 hektar mark. Omradet utgérs huvudsakligen
av jordbruksmark, men har dven en strategisk placering i direkt
anslutning till den nationella infrastrukturen E20, som 16per genom
omradet i sydvist-nordostlig riktning. I anslutning till planomradet
finns verksamhetsbebyggelse av varierad karaktir, vilket skapar goda
forutsittningar for kompletterande etableringar.

Tematiskt fokuserar strategin pa utveckling av omradet som
verksamhets- och etableringsomrade f6r niringslivets behov. Fokus ar
pa att skapa en hallbar, flexibel och attraktiv utformning for industri,
logistik, produktion och service/besoksverksamheter, i kombination
med atgirder for att sikerstalla miljomassig och social hallbarhet.

Tidsmissiga avgrinsningar
Etableringsstrategin foljer samma genomforandetid som FOP nordéstra

Vara titort.

Bilden till higer redovisar en illustration iver FOP:ens planomride och
avgrdnsning. Bild Vara kommun.
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Mal, vision och styrning

Koppl in g till Re gi onal samverkan och Tre Vagledandeosamhallsmtressen ligger till grund for bedomningen av
. . etableringsomraden
delregionala planeringsunderlag

* Poridling av lokala resurser, till exempel livsmedelsféridling nira

Som ett delregionalt underlag finns Strategi f6r markanvindning jordbruksmark eller logistik i anslutning till transportnoder.

vid stérre etableringgr i Skaraborg (2022)? framtag?n av Skaraborgs * Utokad och stirkt arbetsmarknadsregion, dir etableringar skapar
kommunalf6rbund tillsammans med Business Region Skaraborg (BRS), arbetstillfallen som gynnar flera kommuner genom pendling och
1 dialog med de 15 kommunerna. Dokumentet ir inte politiskt antaget, viirdekedjor.

men fungerar som ett gemensamt analys- och planeringsstod som kan . . . , )
»  Effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur och service, sisom

anvindas for att stirka kopplingen mellan effektiv markanvindning och 3 y ,
vagar, VA, elnit och kollektivtrafik.

lokaliseringen av storre verksamhetsetableringar.

Strategin fokuserar pa storre etableringar som kraver ett storre
geografiskt omfang och samordning 4n vad som normalt hanteras
inom en enskild kommun, det vill siga den typ av drenden som ofta
kanaliseras via Business Sweden och BRS. Syftet med strategin ar
att skapa handlingsberedskap infér nya etableringar, identifiera och
prioritera lampliga markomraden samt visa hur sidana kan bidra till
regional utveckling, sysselsattning och hallbar markanvindning;

Mal, vision och styrning 6
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Skaraborgs resursbaser, sisom gréna niringar, tri- och
mobelindustri, logistik och forsvar, lyfts fram som prioriterade
branscher f6r framtida etableringar.

Vara kommun ingér i ett av de geografiska delomradena, Sydvistra
Skaraborg, och har dirfor en tydlig koppling till strategin.
Etableringsstrategin for norddstra Vara titort knyter an till flera
av de vagledande samhaillsintressena, sarskilt genom omradets
strategiska lige vid E20, nirheten till befintlig infrastruktur

samt mojligheterna att skapa sysselsittning, klustereffekter och
besoksfloden.

Strategin édr ocksa forenlig med flera mal inom Vistra
Gotalandsregionens utvecklingsstrategi (V(G2020) och initiativet
Firdplan for fossilfri konkurrenskraft, dir fokus ligger pd att uppna
resurseffektivitet, minskad klimatpaverkan och samverkan mellan
kommuner f6r hallbar tillvixt. Etableringsomradet i 6stra Vara kan
bidra till dessa mal genom att erbjuda lokaliseringsmoijligheter f6r
niringsliv inom beséksnaring, cirkuldr produktion, teknikintensiva
verksamheter eller utbildningsnara foretag, samtidigt som det
utnyttjar och forstirker befintlig infrastruktur.

Bilden till vinster dir i illustrativt syfte och visar en del av Torggatan i 1 ara
tatort. Bild Vara kommun.



Koppling till Vara kommuns
Overgripande mal

Etableringsstrategin f6r nordostra Vara titort utgar fran och kan bidra
till att uppfylla flera av Vara kommuns 6vergripande mal f6r perioden
2024-2027, sarskilt:

e Attraktivt Vara med livskvalitet for alla — Genom att frimja ett
levande och hallbart niringsliv bidrar omradet till sysselsittning,
tillvixt och ett samhille med goda livsvillkor.

* Hallbar ekonomi — Genom strategisk markberedskap och effektiv
markanvindning skapas forutsittningar for langsiktig tillvaxt,
mojlighet till 6kade skatteintikter och effektiv resursanvindning i
kommunens investeringar.

Strategin knyter dven an till Vara kommuns miljéstrategi 20212030,
som pekar ut fyra prioriterade fokusomraden:

1. Klimat och energi

2. Hallbar samhillsplanering

3. Biologisk mangfald och ekosystemtjinster
4. Resursanvindning och cirkulir ekonomi

Genom att planera for nya etableringar i anslutning till befintlig
infrastruktur och service, och genom att stilla krav i enligt med
politisk satta mal sa blir etableringsstrategin inte bara ett verktyg for
niringslivsutveckling, utan ocksa en del av det lokala genomférandet av
kommunens miljomal och hallbarhetsambitioner.

Mal, vision och styrning

Kopplingen till Oversiktsplan och
naringslivsstruktur

Etableringsstrategin for ir en del av underlaget till FOP:en for
nordéstra Vara tatort. Etableringsstrategin utgdr dirmed ett strategiskt
tortydligande av kommunens langsiktiga markanvindningsmal inom
just detta omrade. FOP:en ir vigledande for framtida detaljplanering,
bygglovsprévning och andra beslut, och kompletterar den OP som
fortsatt 4r aktuell men dir arbetet med att bereda en ny OP utifran
antagen planeringsstrategi dr pagaende.

Omrédet ar sirskilt intressant med tanke pa Vara kommuns
naringslivsstruktur, som priglas av ett diversifierat niringsliv med bade
sma och medelstora féretag samt stark forankring inom jordbruk,
industri, logistik och tjanstesektor. Genom att utvidga méjligheten till
verksamhetsetableringar i ett lige med god infrastruktur tillgodoses
behov frin bade befintliga féretag som vill expandera och externa
aktorer som soker etableringsmoijligheter i Vistra Gotaland.

Strategin kan bidra till att skapa tydlighet kring vad som kan skapa
tillvixt inom naringslivet och vad som kan stirka Vara kommuns
position som en attraktiv etableringsort i regionen.



Bilden ovan visar de framgangsfaktorerna som formulerats for att uppna syftet
med FOP:en. De fyra framgingsfaktorerna, och ovan illustrerade kugghjul,
ar lingsiktigt, valkomnande, kompletterande och tillgéngligt. Bild: 1V ara
kommun.
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Koppling till FOP:ens vision och
vardeord

FOP:en fér norddstra Vara titort bygger pa en vision om

att utveckla omradet pd ett satt som stirker bade titorten

och kommunens langsiktiga attraktivitet. Visionen utgar

fran en helhetssyn dar omradet ska bidra till hallbar tillvaxt,

nya arbetstillfallen och 6kad attraktionskraft, samtidigt som
kopplingarna till befintlig bebyggelse, infrastruktur och naringsliv
forstirks.

I FOP:en har fyra framgangsfaktorer formulerats. Nir faktorerna
“virdeskapande”, ’vilkomnande” och “tillginglighet” samverkar
uppnas det fjarde “langsiktigt”. Tre vigledande framgangsfaktorer
har formulerats och fungerar som grund for etableringsstrategin:

* Vilkomnande — omradet ska bjuda in till nya etableringar,
skapa positiva forsta intryck och underlitta méten mellan olika
verksambheter.

* Kompletterande — utvecklingen ska bygga vidare pa titortens
befintliga kvaliteter, verksamheter och struktur.

* Tillgingligt — platsen ska vara litt att nd, f6rsta och anvinda,
tysiskt, funktionellt och socialt.

FOP:ens “kugghjul” beskriver hur olika samhillsfunktioner
behover samverka for att omradet ska fungera som en helhet:
niringsliv, infrastruktur, social hallbarhet, milj6, energi,
bestksanledningar och lokal identitet ska tillsammans bilda en
stabil plattform fo6r utveckling.

Etableringsstrategin utgar fran denna vision och virdegrund,

och konkretiserar hur omradet kan planeras och aktiveras for att
kugghjulen ska samverka i praktiken, genom ritt markanvindning,
ritt typ av etableringar och ett starkt samspel med omgivande
struktur.



Omvarildsanalys

Trender och drivkrafter nationellt,
regionalt och lokalt

Utvecklingen av verksamhetsomraden paverkas av flera storre
samhillstrender. Pa nationell niva ses en 6kad efterfragan pa hallbara,
strategiskt beldgna etableringsligen med god infrastruktur och méjlighet
till energieffektiv logistik.

Regionalt prioriteras samverkan mellan kommuner, klimatsmarta
transporter och etableringar som starker arbetsmarknadsregionens
konkurrenskraft.

Lokalt i Vara kommun finns ett vixande intresse fran féretag som
soker tillgang till stoérre sammanhingande verksamhetsmark med
nirhet till E20. Digitalisering, elektrifieringen, industriell symbios och
kompetensférsorjning dr genomgaende drivkrafter som paverkar savil
typ av etableringar som krav pa utformning och tillginglighet.

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar en del av befintlig trafikplats i Vara
tatort. Bild Vara kommun.




Behov och efterfragan inom olika
branscher

Efterfragan pa verksamhetsmark i strategiska ligen dr tydlig inom flera
branscher. Industri- och logistikféretag s6ker ytor med god tillganglighet
till storre vignit och mojlighet till anpassad infrastruktur. I takt med
den grona omstillningen och elektrifieringen av industrin stiller foretag
inom tillverkning, energiteknik och dtervinningsindustri 6kade krav

pa tillgang till el, vatten och hallbara transporter. Mindre aktdrer inom
service, hantverk och lokalproducerad livsmedelstéradling efterfragar
etableringsméjligheter pa mindre ytor men géirna lokaliserade pa ett sitt
som mojliggor f6r kluster med narhet till kundfiéden.

Nir det giller besoksniring och destinationsutveckling finns ett
vaxande behov av etableringsméjligheter som kombinerar verksamhet
och upplevelse. Aktorer inom turism, mat och dryck, lokal handel
och kultur soker ofta platser dir publika inslag kan samsas med
exempelvis produktion, forsiljning, logi eller evenemang, Preferenser
finns for lokaliseringar med god tillganglighet, visuell exponering

och moijlighet till gestaltning som stédjer platsens identitet. Detta
giller sarskilt for etableringar som syftar till att skapa attraktionskraft
och helhetsupplevelser, sisom gardsbutiker, besékscenter eller
upplevelsebaserade destinationer.

Omvarldsanalys

Generellt sitt finns det ett 6kat behov av differentierade
etableringsméjligheter som kan mota bade stora och sma verksamheters
behov och samtidigt bidra till att stirka arbetsmarknaden och lokala
bescksfloden. Behoven av verksamhetsmark varierar avsevirt mellan
olika branscher, vad giller exempelvis ytstorlek, tillganglighet,
forsorjningskrav, exponering och méjligheter till samlokalisering;
Storskalig industri och logistik efterfragar robust infrastruktur och stora
sammanhingande ytor, medan mindre service- och hantverksforetag
ofta soker flexibla lokaliseringar med nirhet till marknad och kluster.
Besoksnaringen har andra behov, saisom publika ligen, gestaltning och
helhetsupplevelser, vilket staller sdrskilda krav pa tillginglighet och
milj6.

Mot denna bakgrund ar det viktigt att etableringsstrategin tydligg6r hur
olika behov kan motas genom varierade etableringsmaojligheter, inom ett
och samma omrade eller genom en medveten detaljplanering, Strategin
fungerar dirmed som ett verktyg for att sikerstilla att markberedskap,
planeringsinriktning och infrastrukturutbyggnad sker pa ett sitt som
mojliggdr etableringar i flera sektorer, utan att de star 1 konflikt med
varandra.
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SWOT-analys for omradet

Styrkor

Strategiskt lige vid E20 med god tillgianglighet f6r biade person-
och godstrafik

Nirhet till befintliga verksamheter och logistikfunktioner

Delvis kommunalt markinnehav och planberedskap inom vissa
delar av omradet, vilket underlittar initial etablering

Delregionalt intresseomrade (ingar i sydvistra Skaraborgs
prioriterade utvecklingskorridorer)

Mojligheter

Potentiell etablering av stérre bes6ksanliggning med
utstallningshall och hotell kan skapa 6kad attraktionskraft och
synergier med andra verksamheter

Okad synlighet och besoksfléde fran E20 stirker bide publik
verksamhet och lokal handel

Potential att profilera omradet som blandat verksamhetsomrade
med plats for bade industri/logistik och publika verksamheter

Samverkan med Business Region Skaraborg och regionala
stodstrukturer kan stirka investeringsattraktiviteten

Mojlighet att anvanda etableringar for att stirka ortens profil
kopplat till bes6ksmal, hallbarhet eller smaskalig matproduktion

Gestaltningskray, tillgdnglighet och upplevelsekvalitet kan
anvindas strategiskt for att skapa en sammanhallen och attraktiv
milj6 som starker bade etableringar och Vara som helhet

Svagheter

Stora delar av omradet utgors av brukad jordbruksmark
Begrinsad kollektivtrafikanslutning i dagsldget

El- och VA-kapacitet kan krava forstirkning vid storre
etableringar

Risk for fragmentering om omradet inte planeras helhetsmissigt
eller om olika verksamhetstyper tillats utan samordning

Hot

Publika verksamheter kan skapa malkonflikter med tunga
transporter, buller eller sikerhetskrav for industriell verksamhet

Oro bland befintliga handlare och verksamhetsutévare att
etableringar 1 omradet ska utarma Vara smastad om inte tydlighet
rader kring vilka verksamheter som ska lokaliseras i FOP-
omradet

Krav pd investeringar i ny trafikanslutning till E20 (ytterligare
trafikplats), vilket kan innebira betydande kostnader for
kommunen och paverka ovrig planering

Forvintningar pa gestaltning, tillganglighet och upplevelsekvalitet
kan skapa férdrojningar eller konflikter i planerings- och
etableringsprocesser

Konkurrens fran andra etableringsorter med fardig infrastruktur

Osikerhet kring finansiering av kompletterande infrastruktur
(t.ex. gang- och cykelvigar, kollektivtrafik, gronytor)




Nulagesbeskrivning

Fysisk struktur

FOP:en omfattar ett omride i dir markanvindningen i nuliget till stor
del domineras av jordbruksmark. En stérre del av marken ér i privat
dgo, men det finns omraden didr kommunen 4r markégare.

Omriadets tillganglighet dr en tydlig styrka. Den s6dra delen angrinsar
direkt till E20, vilket mo6jliggor god anslutning for bade person- och
godstransporter. Det finns dock i dagsliget endast en tydlig infartspunkt
fran E20, vilket begransar tillgangligheten for storskaliga besoksfloden
och logistik. Diskussioner fors dirfér om behovet av ytterligare en
trafikplats. Interna vigar inom omradet ar 1 varierande skick, och det
kommer att krivas investeringar i ny eller forbattrad lokalgata, ging- och
cykelinfrastruktur samt kopplingar till befintligt vignit i titorten.

Nulagesbeskrivning

Inom FOP-omridet finns befintliga tekniska ledningsstrak, men
kapaciteten for el, vatten och avlopp ar begransad och behover
forstarkas for att mojliggora storre etableringar. Speciellt giller

detta elforsorjning for energikrivande verksamheter. Det finns goda
moijligheter att forstarka fiberinfrastruktur, vilket dr en fordel for
digitala eller serviceintensiva verksamheter. Kommunen bedomer att
delar av omradet kan forsorjas med enskilda 16sningar initialt, men att
gemensamma investeringar kommer att krivas i takt med utbyggnadens
omfattning,

En viktig fysisk forutsittning dr ocksa en potentiell besoksanlidggning,
som kan paverka markdisposition, trafikstruktur och behov av
upplevelseorienterad infrastruktur. Det stiller sirskilda krav pa hur
omradet formas funktionellt, estetiskt och logistiskt, med hinsyn till
bade verksamheters effektivitet och besékares helhetsupplevelse.
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Befintliga verksamheter och aktorer

Befintliga verksamheter och aktorer

FOP-omréadet i nordéstra Vara titort angransar till en etablerad
verksamhetsmilj6 med blandad karaktir. Inom och nira omradet

finns idag smaforetag inom hantverk och teknik, samt detaljhandel
med koppling till lantbruk, bygg och fordon. I omradet finns ocksa
designforetag med inriktning mot inredning och export, vilket tillfor en
kreativ och féretagsam profil till platsen.

Den befintliga strukturen skapar en 6vergangszon mellan smastadens
kdrna och dess yttre verksamhetsomraden, med inslag av platskrivande
verksamhet, logistikberoende handel och service. Detta ger goda
forutsittningar for att utveckla omradet till ett differentierat och
tematiskt profilerat verksamhetsomrade, dir nya och befintliga aktérer
samspelar snarare dn konkurrerar.

Samtidigt finns i direkt ndrhet det framvixande Sprinten-omradet, dar
utbildnings- och kulturinstitutioner som AMB, Lagmansgymnasiet,
Vara konserthus och Vara badhus samlats. Detta skapar foérutsattningar
for att delar av etableringsomradet kan riktas mot verksamheter inom
pedagogik, kultur, upplevelseproduktion eller medieteknik, sarskilt 1
granszonerna mot Sprinten.

En ytterligare potential 4r att omradet skulle kunna inrymma bilrelaterad
handel och service, sasom bilhallar, verkstader eller tillbeh6rsbutiker.
Dessa verksamheter dr ofta yttickande och laimpar sig sillan for centrala
stadsligen. Genom att samla dem i en tematiskt samlad struktur, girna

1 anslutning till den planerade bescksanliggningen, skapas synergier,
tydlighet och nya maojligheter till klustring och profilering. En sadan

Nulagesbeskrivning

utveckling kan samtidigt frigéra lokaler i centrum f6r handel och service
som bdttre gynnar smastadens liv och tillginglighet.

Sammanfattningsvis utgoér omradet redan idag en viletablerad
struktur med foretagsamhet, design, kultur och service i direkt
nirhet, vilket skapar starka forutsattningar for strategisk utveckling;
Etableringsstrategin bor darfor:

* ta hinsyn till befintliga verksamheters utvecklingsmojligheter,
e peka ut logiska expansions- och omvandlingsméjligheter, och

e virna balansen mellan publikintensiva verksamheter i centrum och
mer yttickande naringsliv 1 utkanten.
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Fastighetsstruktur och agandeforhallanden

Inom det omride som omfattas av FOP:en ir markigandestrukturen
varierad, vilket har betydelse for genomférandetakten och val av verktyg
i den fortsatta utvecklingen. Kommunen ar fastighetsidgare inom delar
av omradet, 1 synnerhet inom de vistra delarna narmast befintliga
verksamheter och bebyggelse. Detta ger goda mojligheter att ta en aktiv
och styrande roll i utvecklingen, exempelvis genom markanvisningar,
planliggning och etappindelning,

Storre delar av det 6stra och nordéstra omradet utgdrs diremot

av privatigd mark, med brukningskaraktir eller icke-exploaterad

mark. For dessa delar krivs en tidig dialog med fastighetsigare och
investeringsvilliga aktorer. Genom strategisk planering, samverkan och
tydlig riktning i etableringsstrategin finns forutsittningar att dven dessa
delar kan inga i en langsiktig utvecklingsstruktur.

Flera av de fastigheter som redan dr bebyggda eller detaljplanerade
inrymmer idag verksamheter inom handel, hantverk, service eller kultur,

vilket innebir att dgarbilderna dr spridda dven inom befintlig bebyggelse.

Det kan krivas individuell anpassning i dialogen med fastighetsigare,
sarskilt 1 fragor som ror utvecklingspotential, samlokalisering eller
eventuell omlokalisering;

Den varierade agarbilden innebir dven att det dr viktigt att kommunen
ar tydlig med vilka omraden som prioriteras 1 olika skeden, och att
etableringsstrategin anvinds som ett gemensamt verktyg for att skapa
forutsiagbarhet, undvika intressekonflikter och mojliggora samordnad
utbyggnad.

Nulagesbeskrivning

Planforutsattningar

Delar av omradet omfattas redan idag av gillande detaljplaner for
verksamheter. Andra delar ar fortfarande ej planlagda, frimst med
anviandning som jordbruksmark. Det innebir att omradet har bade
direkt utvecklingsbar mark och ytor som kriver langsiktig planering och
samverkan.

Etableringsomradet ligger 1 en zon dir det sker en 6vergang mellan
titare och glesare bebyggelse, vilket stiller krav pa varsamhet i
struktur, skala och landskapsanpassning. Genom att arbeta med tydliga
6vergangar och landskapsintegration kan paverkan pa omgivande milj6
begrinsas och platsens helhetsintryck starkas. Det giller dven visuella
samband, tillganglichet och gronstruktur.

Det finns inga utpekade riksintressen for kulturmiljovard inom omradet,
men strategin bor dnda ta hansyn till befintlig bebyggelsestruktur och
smastadens karaktir, sdrskilt i grinsytorna mot redan etablerade delar av
taitorten. Det dr ocksa viktigt att kommande exploatering sker pa ett sitt
som respekterar den lokala identiteten och férstirker omradets koppling
till kultur, utbildning och besok.

Planférutsattningarna paverkas ocksa av 6vergripande mal pa lokal och
regional niva. Det giller exempelvis hallbar markanvindning, fossilfri
omstallning, resurseffektiv infrastrukturutbyggnad och god hushallning
med naturresurser. Strategin bor stodja dessa ambitioner genom att
fraimja klustereffekter, samutnyttjande av infrastruktur och langsiktig
forvaltning av tekniska system.
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Nulagesanalys

Nulédgesanalysen beskriver hur verksamhetsomradena i Vara titort
ar uppbyggda idag, med fokus pa var olika verksamheter finns, hur
de fungerar och vilka foérutsittningar de har att utvecklas. Analysen
omfattar biade centrum, handelsomriden och omraden for industri

5

logistik och annan verksamhet.

Analysen visar att Vara har en i grunden fungerande och varierad
struktur. Centrum ar en viktig plats for handel, service och

moten, medan andra delar av titorten rymmer mer yttunga och
transportberoende verksamheter. Det finns ocksa flera centrumnira
omraden med smaskaliga verksamheter som bidrar till lokala
arbetsplatser och service nira bostider. Samtidigt finns det vissa
utmaningar. Flera omraden har begrinsat utrymme att vixa, och det
saknas i vissa fall mark som ér lamplig f6r nya, storre etableringar. Det
finns ocksa behov av att forbittra kopplingarna mellan olika omraden
och att sakerstilla att verksamheter ligger 1 ligen som passar deras
behow.

Nulagesanalys

Sammanfattningsvis visar nuligesanalysen att det finns behov av

att utveckla strukturen vidare. Det handlar bade om att skapa nya
etableringsméjligheter och om att stirka sambanden mellan befintliga
omraden, for att pa sikt uppna en mer tydlig, effektiv och langsiktigt
héllbar utveckling av verksamheter 1 Vara titort.

Pa foljande sidor kommer en nuldgesanalys for 11 olika
verksamhetsomraden i Vara att géras. Pa nastkommande sida visas en
kartbild for redovisning av lokaliseringen for berérda omraden.
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Befintliga verksamhetsomraden &
kluster

Omrade 1 - Verksamhetskluster vid Varaslattens
Lagerhus

Lige: Vistra Skolgatan / Lagerhusgatan, norra delen av titorten.

Iniktning: Agrara niringar, spannmalshantering, lager/logistik och
smiéskalig teknik/service.

Omrade 1 utgor ett etablerat verksamhetsomrade 1 direkt

anslutning till bostadsbebyggelse och det 6ppna landskapet norr

om Vara titort. Kirnan i omradet dr Varaslittens Lagerhus, med
omfattande spannmalsanliggningar, silos, transporter och tillhérande
servicefunktioner. Dartill finns mindre verksamheter, verkstadsmiljoer
och forradsbyggnader som knyter an till jordbruk, logistik, teknik och
lokal service. Nirheten till vig 47 och E20 skapar god tillgianglighet f6r
in- och uttransporter.

Omradets verksamhetsprofil dr 1 dag tydligt produktions- och
logistiknira, men med inslag av smaféretagande inom bygg, teknik och
verkstad. Det fungerar som en etablerad nod f6r jordbruksrelaterade
fléden och sisongsintensiva transporter.

Omrade 1 bedoms ha begrinsade expansionsmoijligheter utifran sin
tysiska struktur, nirheten till bostadsomraden och den etablerade
anlidggningsvolymen. Utvecklingstrenderna handlar darfor frimst om
intern effektivisering inom befintlig verksamhet, snarare in geografisk
utvidgning eller forindrad inriktning,

Nulagesanalys

Mojliga utvecklingar pa sikt kan vara:

* Modernisering eller teknisk uppgradering av befintliga spannmals-
och lageranlidggningar.

* Smiaskaliga tilligg i direkt anslutning till befintliga byggnader, inom
ramen for befintlig detaljplan.

» Effektivare logistiklosningar, sisom optimerade uppstillningsytor
eller forbattrade trafikfloden — snarare an fler byggnadsvolymer.

¢ Kompletterande serviceytor som stirker huvudverksamheten
(exempelvis verkstads- eller supportlokaler).

I tabellen till nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett
till utveckling,

Styrkor Utmaningar

Etablerat kluster inom spannmal,
jordbruk och logistik

Begrinsad limplighet f6r publik
verksamhet eller handel

God tillginglighet f6r tung trafik | Trafikbelastning och buller nira

bostader

Stabil efterfragan och langsiktig
funktion

Begrinsade expansionsmoijligheter
inom befintlig struktur

Nirhet till annan service i titorten | Trang struktur som gor omradet
mindre flexibelt f6r omstillning

Robust markanvindning med

tydlig branschprofil

Intressekonflikter mellan tunga
transporter och boendemiljo

18



Omrade 2 - Vara centrum

Lige: Centrala Vara kring Stora Torget, Storgatan, Drottninggatan,
Torggatan m.m.

Iniktning: Dagligvaruhandel, restauranger, caféer och lokalt
serviceutbud.

Omrade 2 utgdr Vara titorts mest centrala handels- och servicekluster.
Hir finns frekventa malpunkter som skapar fléden f6r bade boende

och besokare. Omradet har en traditionell smastadskaraktir med
funktionsblandning, handel, service, kontor och bostider som ligger titt
och 1 direkt anslutning till resecentrum. Detta gor klustret till en viktig
nod for bade lokalt liv och for det vardagliga utbudet.

Omrédet 4r ocksa den plats dar ortens identitet som smastad tydligast
uttrycks genom kultur, gatustruktur och nirhet till offentliga funktioner.

Mojliga utvecklingar pa sikt kan vara:

Handelsomradet i1 centrala Vara dr i huvudsak fullt utbyggt, men det
finns viktiga utvecklingstrender,

e Okat behov av attraktiva centrala ligen for stérre butikskoncept,
aktorer som ofta vill ligga centralt men behover yta, parkering och
god logistik.

* Pagiende forindringar i detaljhandeln innebir att centrum behover
stirkas for att behalla konkurrenskraft, sirskilt i relation till digital
handel och externa handelsplatser.

¢ [Ett stigande intresse for upplevelsebaserad handel och restauranger,
vilket skapar potential for starkt kvillsekonomi.

Nulagesanalys

e Tryck pa centrumnira lokaler f6r kontor och tjanstesektorn kopplat
till pendlingsfléden och centrumnira arbetsplatser.

* Behov av att behalla eller stirka serviceutbudet for att sakerstilla en
levande smastadskirna — en forutsittning for att nya etableringar 1
ytteromraden inte ska urholka centrum.

I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till
utveckling;

Styrkor Utmaningar

Hog tillginglighet for gaende,
cyklister och kollektivtrafik

Sarbarhet f6r konkurrens fran nya
handelsligen om centrum inte
starks

Nirhet till stationen skapar goda | Aldre lokaler kan vara otillrickliga
pendlings- och bes6ksfléden for vissa moderna handelskoncept
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Omrade 3 - Handelsomradet Axet I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till

.. B o . . i utveckling.
Lige: Ostra delen av titorten, i direkt anslutning till Allégatan och 5

befintliga bostadsomraden. Styrkor Utmaningar

Inriktning: Dagligvaruhandel, volymhandel i mindre skala,
kompletterande service.

Omride 3 utgor ett av Vara tatorts tva centrala handelskluster. Férutom
tva stora dagligvaruaktorer har Vara Axet dven ett antal kompletterande
verksamheter som breddar utbudet och stirker omradets roll som
vardagsnav. I direkt anslutning finns apotek, hem- och inredningsbutik,
elektronikbutik samt bilrelaterade verksamheter, vilket skapar en samlad
handelsmilj6 med bade dagligvaror och sillanképshandel. Tillsammans
genererar dessa aktorer stabila och kontinuerliga kundfléden fran bade
titorten och det omgivande omlandets invanare.

Kombination av handel som ger [ Stor andel hardgjorda ytor och

ett brett utbud parkeringsbehov begrinsar
omstillbarheten

God tillgdnglighet £6r bil och kort | Logistikytorna dr optimerade f6r
vig fran bostadsomraden befintliga aktorer, vilket forsvarar

Strukturen ir yteffektiv och funktionellt anpassad for storre nyetablering

butikskedjor med tydliga logistikbehov och omfattande parkeringsytor,
aven om omradet som helhet har begransad flexibilitet for ytterligare
storre etableringar.

Moijlig utveckling pa sikt kan vara: Funktionell placering strax Begrinsat stod for

*  Stirkt samhandel, dir kunder kombinerar matinkép med drenden. utanfor centrum utan att upplevelsehandel eller
L o oo konkurrera direkt med kvillsekonomi

» Forbittrad logistik for e-handel, exempelvis drive-in-l6sningar, smastadskirnan

utlimningstjanster och forstirkt lastningsoptimering,

* Forstirkta gang- och cykelkopplingar mot omliggande
bostadsomriden for att reducera korta bilresor.

* Eventuella mindre kompletteringar, exempelvis service inriktad mot
vardagsirenden.
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Omrade 4 - Sodra Ringleden/Cylindergatan -
Tatortsnara industri- och serviceomrade

Liage: I direkt anslutning till Omrade 3, lings S6dra Ringleden och
Cylindergatan.

Inriktning: Smaindustri, entreprenad, verkstad, hantverk, dick- och
fordonsservice samt bilhandel och bilsalonger.

Omrade 4 utgor ett etablerat, titortsnira verksamhetsomrade med

en kombination av industriella, tekniska och fordonsrelaterade
verksamheter. Hir finns entreprenadféretag, verkstads- och
serviceinriktade foretag, hantverkslokaler, mindre lager samt bilhandel,
bilsalonger och dickservice.

Omradet har historiskt fungerat som ett flexibelt industristrak i utkanten
av handelsomradet, men ligger i framtiden mitt i ett strategiskt lige
mellan dagligvaruhandel och det planerade bostadsomradet Hakan
Mansgarden.

I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till
utveckling,

Styrkor Utmaningar

Etablerat omrdde for smaindustri | Blandad struktur och vatierande
och tekniska verksamheter gestaltningsniva

Bilhandel och
fordonsverksamheter tar stora,
attraktiva ligen

Flexibla lokaltyper som passar
manga féretagsformer

God tillginglighet via S6dra
Ringleden

Nirhet till Omrade 3 skapar
kundfléden och logisk koppling
Stabilt lokalt féretagande

Risk for storningar mot
nirliggande bostadsomriden

Omradet upplevs som ”’baksida”
till handelsomradet

Otydlig framtidslogik utan
strategiska vagval

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Utvecklingen i Omrade 4 ar idag i huvudsak kopplad till befintliga
verksamheters anpassning och utbyggnad. Tendenser pa kort sikt ér:

Fortsatt efterfragan pé lokaler f6r smaindustri, teknikservice och
hantverk

Modernisering av verkstadslokaler och mindre ombyggnationer
Stabil efterfragan pa dick- och fordonsservice

Begrinsad expansionspotential f6r ny stérre industri

Omrédet har allmant begrinsade expansionsméjligheter pa grund

av den fysiska strukturen, men kan successivt anpassas genom

omflyttningar och omvandling i relation till det nya etableringsomradet 1
norddstra Vara titort. Strategin f6r FOP Nordéstra Vara titort innebir
att vissa verksamhetstyper passar bittre i FOP-omradet 4n i Omrade 4.
Dirfor delas Omrade 4 pa sikt i tva logiska utvecklingsspar:

Pa lingre sikt kan Omréade 4 utvecklas till:

En forlingning av handelsomradet i Omrade 3

Ett lige for sallankopshandel, service och vardagsnira funktioner
som kompletterar bade centrum och Axet.

Ett omrade dir kvarvarande industri integreras utan att dominera.

Lampliga framtida funktioner:

Mindre sillanképshandel
Hem, hobby, livsstil, fritid
Vardagsnara service och kontor

Tjansteforetag kopplade till lokal konsumtion

21



Omrade 5 - Badhusgatan - vag 187 centrumnira Limpliga framtida funktioner:
verksamhetsstrak Mindre handel

Lage: Mellan Badhusgatan i séder och vag 187 1 norr, 1 anslutning till *  Vardagsservice

bostadsomriaden och med koppling till E20. « Tjinsteforetag

Inriktning: Fordonsservice, mindre verksamheter, lager, hantverk och . . .
. S * Hilsa, behandling, trining

viss specialiserad handel.

. Askali ksamh

Omrade 5 utgor ett blandat och smaskaligt verksamhetsomrade i direkt Smiskalig verksamhet

anslutning till bostadsomraden. Hir finns en kombination av:

¢ Rekond-/bilvardsverksamheter I tabellen nedan sammanfattas omrédets styrkor och svagheter sett till

*  Mindre lager- och verksamhetslokaler utveckling.

Styrkor Utmaningar

e Mindre verkstader och serviceféretag
* Enstaka handelsinslag

Omradet fungerar idag som ett 6vergangsomrade mellan bostad,

God tillginglighet via Fordonsverksamheter kan skapa
verksamhet och trafikstruktur med en tydligt stadsnira karaktir men Badhusgatan och vig 187 storningar

utan en sammanhallen identitet.

Omradet har god tillginglighet med bil och ligger nara bade E20 och
vag 187. Samtidigt 4r det tillgingligt f6r gang- och cykeltrafik, vilket

Potential att utvecklas till service- | Begrinsade expansionsmojligheter
gor det mer limpat for stadsndra funktioner 4n for tung verksamhet. och verksamhetsstrak

Nirheten till bostdder staller krav pa lag storningsniva.

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omrade 5 kan pa lingre sikt utvecklas till ett centrumnara service-

och verksambhetsstrak, dvs ett slags mellanlige mellan centrum och
verksamhetsomradena. Sett till ndra angrinsning till bostdder dr omradet
inte limpligt for tung verksambhet.
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Omrade 6 - vaster om vag 187 - centrumnara
verksamhetsomrade

Lige: Vister om vig 187, fram till Bendersvallen, 1 anslutning till
omkringligegande bostadsomraden.

Inriktning: Litt industri, lager, hantverk och mindre verksamheter.

Omrade 6 utgor ett smaskaligt och stadsnira verksamhetsomrade med
inslag av latt industri, lager och serviceféretag. Hir finns bland annat:

*  Verksamhet/lager/produktion)
e Mindre verksamhetslokaler
¢ Hantverks- och serviceforetag

Omradet priglas av en funktionell struktur med mindre
verksamhetstomter och byggnader anpassade for lokal produktion och
service.

Samtidigt ligger omradet i direkt anslutning till bostadsomraden, vilket
paverkar vilka typer av verksamheter som ir langsiktigt limpliga.

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omrade 6 kan pa lingre sikt utvecklas till ett stadsnira och smaskaligt
verksamhetsomrade med fokus pa littare verksamheter. Med hinsyn
till narheten till bostdder 4r omradet inte lampligt f6r tung industri eller
transportintensiva verksamheter, utan bor istillet utvecklas med lag
storningsniva och tydlig lokal funktion.

Nulagesanalys

Limpliga framtida funktioner:

*  Mindre verksamheter och hantverk
e Lokala tjansteforetag

e Mindre lager och servicefunktioner
e Litt industri 1 liten skala

¢ Verksamheter med lag trafik- och bullerpaverkan

I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till
utveckling,

Styrkor Utmaningar

Centrumnira lige med god
tillganglighet

Nirhet till bostider begrinsar
storningsniva

Flexibla lokaler f6r mindre Otydlig struktur och identitet

verksamheter

Lokala arbetsplatser nidra boende | Begrinsad expansionsmdjlighet

Risk for konflikt mellan
verksamheter och omgivning

Nirhet till vag 187 ger god

bilaccess

Potential f6r smaskalig utveckling | Splittrad karaktir
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Omrade 7 - 6ster om vag 187 - verksamhetsomrade
med logistik- och industripragel

Lige: Oster om vig 187, i anslutning till E20 och i direkt koppling till
overgripande vagnat.

Inriktning: Litt industri, lager, logistik, maskinhandel och verksamheter
med behov av god tillgidnglighet f6r transporter.

Omrade 7 utgor ett verksamhetsomrade med tydlig koppling till
transportleder och logistik. Hir finns bland annat:

¢ Maskinhandel och verksamheter kopplade till lantbruk och teknik
¢ Lager- och uppstillningsytor

¢ Verksamhetslokaler f6r industri och service

e Storre tomter anpassade for verksamheter med transportbehov

Omradet priglas av en mer storskalig och funktionsinriktad struktur
jamfort med centrumnira omraden, med god tillgang till ytor f6r
uppstillning, logistik och verksamhetsutveckling,

Liget i direkt anslutning till E20 och vig 187 ger mycket god
tillgdnglighet, samtidigt som avstandet till bostider ér storre dn i mer
centrala delar av titorten.

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omrade 7 kan pa lingre sikt utvecklas till ett tydligt verksamhetsomrade
tor logistik, maskinhandel och littare industri med koppling till det
overgripande vagnitet. Omradet dr vil limpat for verksamheter

med behov av god tillginglighet och storre ytor, och kan utgéra ett
komplement till FOP-omradet. Samtidigt 4r det mindre limpligt for
publikintensiv handel eller verksamheter som kriver centrumnara lige.

Nulagesanalys

Limpliga framtida funktioner:

* Lager och logistikverksamhet

*  Maskinhandel och teknikféretag

e Latt industri i storre skala

Verksamheter med behov av uppstillningsytor

e Service kopplad till transport och teknik

I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till

utveckling,

Styrkor Utmaningar

God tillginglighet till E20 och vig
187

Begrinsad koppling till gang- och
cykelstrak

Storre tomter mojliggor
verksamhetsutveckling

Lagt upplevelse- och
gestaltningsvirde

Lampligt for transport- och
logistikverksamhet

Risk f6r ensidig struktur

God exponering mot storre vigar

Begrinsad attraktivitet for publik
verksamhet

Mindre konflikt med bostader

Kriver tydlig planering for
lingsiktig struktur
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Omrade 8 - 6ster om Kungsgatan - centrumnara
verksamhetsomrade

Lige: Oster om Kungsgatan, i anslutning till bostadsomraden och
lokala gator

Riktning: Mindre verksamheter, service, hantverk

Omrade 8 utgor ett smaskaligt och centrum verksamhetsomrade med
fokus pa lokala féretag och service. Hir finns bland annat:

¢ Mindre verksamhetslokaler
e Hantverks- och serviceféretag
e Smaskaliga kontor och verksamheter

Omradet priglas av en titortsndra struktur dar verksamheter ér
integrerade i den befintliga centrummiljon. Skalan dr genomgaende
mindre och anpassad till omgivande bebyggelse.

Omradet 1 direkt anslutning till bostdder vilket innebir att
verksamheterna behover ha lag stérningsniva och fungera vil
tillsammans med boendemiljon.

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omrade 8 kan pa lingre sikt utvecklas till ett centrumnira
verksamhetsomrade med fokus pa smaskalig service och lokalt
foretagande. Med hinsyn till narheten till bostider dr omradet inte
limpligt for tung verksambhet eller transportintensiva funktioner, utan
bor istillet utvecklas med lag storningsniva och tydlig lokal férankring.

Nulagesanalys

Limpliga framtida funktioner:

¢ Mindre verksamheter och hantverk
*  Mindre/medelstora tjansteforetag
e Smiaskaliga kontor

e Vardagsnira service

¢ Verksamheter med lag trafik- och bullerpaverkan

I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till
utveckling,

Styrkor Utmaningar

Centrumnira lige med god
tillganglighet

Nirhet till bostider begrinsar
storningsniva

Smaskalig struktur ger flexibilitet

Begrinsade expansionsmoijligheter

Nirhet till centrum och service Otydlig struktur och identitet

Lampligt f6r mindre/mellanstora | Risk f6r konflikt mellan

foretag verksamheter och boende

God tillginglighet via lokalgator [ Begrinsad exponering mot storre

trafik- och handelsstrak
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Omrade 9 - Centrumnara verksamhetsomrade
sydost om Kungsgatan

Lage: Langs Kungsgatan och ned mot Allégatan, i direkt anslutning till
centrala funktioner och omgivande bostadsomraden.

Inriktning: Service, mindre verksamheter, utbildning, kultur och
offentliga funktioner.

Omrade 9 utgor ett centrumnira och verksamhetsintensivt omrade med
en blandning av service, offentliga verksamheter och mindre féretag,
Hir finns bland annat:

¢ Verksamheter kopplade till kultur och utbildning
* Idrotts- och fritidsfunktioner

*  Mindre service- och verksamhetslokaler

e Stadsnira arbetsplatser och funktioner

Omradet priglas av en tit och integrerad struktur dir olika typer av
verksamheter samverkar och bidrar till platsen.

Samtidigt ligger omradet i nira anslutning till bostider och centrum
vilket innebir att verksamheterna behover ha lag stérningsniva och
fungera val i en smastadsmiljo.

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omrade 9 kan pa lingre sikt utvecklas till ett tydligt centrumnira
verksamhetsomrade med fokus pa service, kultur, utbildning och mindre
verksamheter. Med hinsyn till liget i direkt anslutning till centrum ar
omradet inte limpligt for stérande eller transportintensiva verksamheter,
utan bor utvecklas med fokus pa tillgdnglighet, samverkan och stadsliv.

Nulagesanalys

Limpliga framtida funktioner:

* Service och tjinsteforetag

*  Kultur- och fritidsverksamheter

e Utbildningsrelaterade verksamheter
e Mindre kontor och verksamheter

*  Verksamheter som bidrar till stadsliv och métesplatser

I tabellen nedan sammanfattas omradets styrkor och svagheter sett till
utveckling,

Styrkor Utmaningar

Centrumnira lige med god Begrinsad yta for expansion

tillginglighet

Nirhet till service, kultur och Hoga krav pa anpassning till

utbildning omgivning

God tillginglighet for gang, cykel | Begrinsad mojlighet f6r storre

och kollektivtrafik verksamheter

Bidrar till stadsliv och aktivitet Risker for konflikt mellan olika
funktioner

Lampligt f6r mindre verksamheter | Otydliga strukturer i vissa delar
och service
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Omrade 10 - 6ster om E20 - transport- och
logistiknara verksamhetsomrade

med behov av god tillginglighet f6r tung trafik och storre ytor, och kan
utgora en viktig nod for transportrelaterade funktioner i Vara.

Lige: Oster om E20, i anslutning till trafikplats och 6vergripande *  Logistik- och transportverksamhet

vagnit, lings Fordonsgatan och Heljevedsvigen. *  Akerier och distributionsverksamhet

Inriktning: Logistik, transport, tervinning, drivmedel och *  Drivmedel och service for tung trafik

verksamheter med behov av god tillginglighet till huvudvignit.

Omrade 10 utgor ett transport- och logistikorienterat
verksamhetsomrade med tydlig koppling till E20 och regionala fléden.

Hir finns bland annat:

*  Akeriverksamhet och transportforetag
¢ Drivmedelsstation (tung trafik)

«  Atervinningscentral

* Lager- och verksamhetslokaler

*  Ytor for uppstillning och logistik

Omradet priglas av en storskalig och funktionsinriktad struktur med
fokus pa tillgianglighet, transporter och yteffektiva l16sningar.

Laget 1 direkt anslutning till E20 innebir mycket god tillganglighet for
tung trafik, samtidigt som avstandet till bostider minskar risken for
storningskonflikter.

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omride 10 kan pa lingre sikt utvecklas till ett tydligt
verksamhetsomrade f6r logistik, transport och tekniska funktioner med
stark koppling till E20. Omradet dr sirskilt limpat f6r verksamheter

Nulagesanalys

Atervinning och tekniska anlaggningar

Verksamheter med behov av stora uppstillningsytor

Styrkor

Mycket god tillginglighet f6r tung
trafik

Stora ytor for uppstillning och
expansion

Utmaningar
(&

Begrinsad attraktivitet f6r publik
verksamhet

Kriver planering for struktur och
effektiv markanvindning
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Omrade 11 - perifert verksamhetsomrade -
smaindustri och produktion

Lige: I utkanten av titorten, i 6vergangen mellan verksamhetsmark och
jordbruksmark.

Inriktning: Produktion, litt industri, lager och verksamheter med
behov av avskilt lage.

Omrade 11 utgor ett perifert och avskilt verksamhetsomrade med fokus
pa produktion och industriella verksamheter. Hir finns bland annat:

*  Produktionsverksamhet

¢ Lager och verksamhetslokaler

e Ytor f6r uppstillning och hantering

*  Verksamheter med behov av storre tomter

Omradet priglas av en funktionsinriktad och relativt storskalig struktur,
dir verksamheter har god tillgang till ytor och mindre paverkan fran
omgivande bebyggelse.

Liget utanfor den centrala titorten innebar att omradet limpar sig for
verksamheter som kan vara mer yttunga eller storande, samtidigt som
kopplingen till storre vignit ar viktig

Mojlig utveckling pa sikt kan vara:

Omrade 11 kan pa lingre sikt utvecklas till ett tydligt omrade for
produktion, lager och litt industri med behov av storre ytor och ett
mer avskilt lige. Omradet ar sdrskilt limpat for verksamheter som
inte kraver centrumnira lige och som kan innebira viss paverkan pa
omgivningen.

Nulagesanalys

Limpliga framtida funktioner:

*  Produktion och litt industri

* Lager och logistik i mindre till medelstor skala
¢ Verksamheter med behov av stérre tomter

* Tekniska verksamheter

e  Verksamheter med viss storningspaverkan

Styrkor Utmaningar

Avskilt lige minskar konflikt med | Kan upplevas som perifert
bostider

Lampligt for produktion och litt | Begriansad koppling till Gvriga

industri titorten
Mindre krav pa anpassning till Lag synlighet och exponering
stadsmiljé

Flexibilitet f6r olika typer av Kriver god tillginglighet via bil

verksamheter
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Sammanfattande analys
Vilka behov tacks idag?

Den samlade nuligesanalysen visar att Vara titort idag har en relativt
val fungerande och differentierad struktur av verksamhetsomraden, dar
olika typer av behov tillgodoses 1 olika delar av titorten.

Centrala delar av titorten (Omréade 2) ticker i hg grad behovet av
dagligvaruhandel, restauranger, service och métesplatser, och utgor en
viktig nod f6r smastadens identitet och vardagsliv. Detta kompletteras
av handelsomridet i Axet (Omrade 3), som erbjuder volymhandel och
sillanképsvaror 1 ett mer bilorienterat lige.

I de mer perifera och verksamhetsinriktade omradena (Omrade 1, 4,
7,10 och 11) finns ett tydligt utbud av verksamheter inom industri,
logistik, transport, jordbruksrelaterade fléden och teknisk service.
Dessa omraden ticker 1 stor utstrickning behovet av yttickande och
transportintensiva verksamheter.

De centrumnira verksamhetsomradena (Omrade 5, 6, 8 och 9)
tillgodoser behovet av mindre verksamheter, hantverk, service och
lokala arbetsplatser med ldg storningsniva, ofta i direkt anslutning till
bostider.

Nulagesanalys

Sammantaget innebir detta att Vara redan idag har:

Ett f6r kommuntypen och storleken vil fungerande centrum for
handel och service (Omrade 2)

Ett etablerat handelsomrade 1 Axet (Omride 3) med begrinsade
mojligheter till expansion for stérre butikskoncept och mer
sillanképshandel

Flera etablerade verksamhetsomraden for industri, logistik och
transport (Omrade 1, 4, 7, 10 och 11)

Flera smaskaliga verksamhetsomraden 1 ndra anslutning till bostader
(Omrade 5, 6, 8 och 9)
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Vilka branscher/verksamheter ar
underrepresenterade eller saknas?

Diremot framtrader ett antal tydliga utvecklingsbehov och brister i den
nuvarande strukturen:

* Begrinsad tillgang till storre sammanhingande verksamhetsmark
for nyetableringar och expansion av industri-, logistik- och
teknikintensiva verksamheter

e  Begrinsat utrymme for platskrivande handel i strategiskt lige,
sarskilt 1 nara koppling till befintlig centrumhandel

e Avsaknad av tydliga kluster eller tematiska etableringsmiljoer som
kan skapa synergier mellan verksamheter

* Begrinsat utbud av etableringsligen f6r beséksnaring och
upplevelsebaserade verksamheter

* Begrinsad tillgang till moderna och flexibla lokaler f6r sma och
medelstora féretag med tillvixtambitioner

Det finns ocksa en strukturell utmaning i att vissa verksamheter idag

ir lokaliserade i ldgen som inte dr langsiktigt optimala, exempelvis
bilrelaterad handel och andra platskrivande verksamheter i centrumnira
omriden.

Sammantaget visar analysen pa behovet av att bade mojliggora
nyetablering och skapa forutsittningar f6r omlokalisering, i syfte att
uppna en mer funktionell och langsiktigt hallbar struktur.

Detta pekar tydligt mot behovet av ett nytt, strategiskt beldget
verksamhetsomrade som kan komplettera den befintliga strukturen och
mota framtida efterfragan.

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar en vy mot Vara tétort lings med
E20. Bild Vara kommun.




Infrastruktur och logistikforutsattningar i relation
till befintliga omraden

Vara titort har generellt goda infrastrukturella forutsittningar,

dar sirskilt E20 och vig 187 utgor ryggraden i tillgangligheten

for bade person- och godstransporter. Flera av de befintliga
verksamhetsomradena har god koppling till dessa strak, vilket ar en
tydlig styrka.

Samtidigt visar analysen att tillgdngligheten 4r ojimnt férdelad mellan
olika omraden och att det finns begrinsningar i hur vil infrastrukturen
stodjer framtida utveckling:

¢ De centrumnira omradena har god tillginglighet f6r gang-, cykel-
och kollektivtrafik, men dr mindre limpade f6r tung trafik och
storre logistikfloden

¢ De externa verksamhetsomradena har god tillgiinglighet for bil och
transport, men saknar i vissa fall tydliga kopplingar till titorten och
upplevs som perifera

* Vissa omriden har begrinsad intern struktur och logistiklésning,
vilket forsvarar effektiv markanvindning och nyetablering

Nulagesanalys

Det finns dven ett antal 6vergripande utmaningar:
e Begrinsat antal infarter och kopplingar till E20
e Behov av forstirkning av lokalgatunit i takt med utveckling

e Behov av utbyggnad av giang- och cykelstrak for att knyta samman
omraden

¢ Kapacitetsutmaningar inom el, VA och teknisk f6rsérjning vid
storre etableringar

Samtidigt finns tydliga styrkor att bygga vidare pa:
e Strategiskt ldge 1 ett regionalt transportstrak
e Nirhet mellan olika verksamhetsomraden och centrum

*  Mojlighet att utveckla nya kopplingar och strukturer i samband med
FOP

Den samlade bedémningen ar att befintlig infrastruktur ger en god
grund, men att den inte fullt ut stédjer den typ av etableringar och den
utveckling som efterfragas framat.
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Samlad slutsats

Den befintliga strukturen i Vara titort ar i grunden funktionell, men 1
flera delar begransad och fragmenterad, vilket paverkar méjligheterna till
nyetablering, expansion och strategisk utveckling,

Det finns ett tydligt behov av att:

e skapa nya ssmmanhingande etableringsytor f6r industri, logistik och
teknikintensiva verksamheter

* mojliggdra omlokalisering av platskriavande och transportintensiva
verksamheter fran centrumnira ligen

» stirka kopplingen mellan olika verksamhetsomraden
* utveckla tydligare kluster och etableringsmiljoer

En sarskilt viktig strategisk slutsats ar att skrymmande detaljhandel och
platskrivande handelskoncept bor lokaliseras i direkt anslutning till, eller
1 ndra koppling till, befintlig centrumhandel.

Genom att samla denna typ av handel i ett centrumnira lige skapas
synergier dir olika handelsfunktioner forstirker varandra, 6kar
kundfléden och bidrar till ett mer attraktivt och konkurrenskraftigt
handelsutbud. En sadan samlokalisering innebir att helheten blir
starkare dn de enskilda delarna och att etableringar bidrar till att stirka,
snarare dn att konkurrera med, Vara som handelsplats.

Nulagesanalys

Samtidigt behover mer ytkriavande, transportintensiva och
storningskinsliga verksamheter ges mojlighet att etableras i ligen
som ir bittre anpassade till deras behov, med god tillgang till mark,
infrastruktur och logistik.

FOP-omradet i nordéstra Vara titort utgor i detta sammanhang en
avgorande mojlighet att skapa en mer sammanhallen, flexibel och
langsiktigt hallbar struktur for naringslivsutveckling 1 Vara, dir olika
typer av verksamheter ges ritt lige utifrin sina forutsittningar och dar
samspelet mellan centrum och externa ligen aktivt tas tillvara.
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Malbild och vision

Onskat framtida lage for omradet

Det 6nskade framtida liget bygger pa att omradet utvecklas som en
strategisk etableringszon med plats f6r verksamheter som bidrar till:

¢ Okad sysselsittning,
* nya besoksfloden, och
¢ lokal och delregional samverkan.

Omradet ska inte fungera enbart som ett traditionellt
verksamhetsomrade, utan utvecklas till ett differentierat och profilerat
omrade som mojliggdr kompletteringar till Vara smastads befintliga
niringsliv. Det innebar att omradet bor rymma verksamheter med skilda
forutsittningar — fran publika besoksmal och upplevelsebaserad handel
till littare produktion, logistik och foretagstjanster. Etableringar bor
utformas sa att de kompletterar och samspelar med befintliga strukturer,
snarare 4n konkurrerar med dem.

Malbild och vision

En central utvecklingsméjlighet ar besoksniringen. Den potentiella
anldggningen med inriktning mot bilkultur, utstallning och logi kan
skapa en stark besoksanledning for besokare, vilket i sin tur skapar
mervirde for andra verksamheter som prioriteras in 1 omradet.
Tematisk samlokalisering av bilrelaterade féretag, handel och service
kan forstarka profil och identitet — och samtidigt bidra till nya
arbetstillfallen och externa fléden till Vara. Handel kopplad till fordon,
sasom bilhallar, verkstader, tillbehorsbutiker eller upplevelseinriktad
motorkultur, bedéms vara limplig inom delar av omradet dar det finns
god tillganglighet fran E20 och koppling till besoksmal. Denna typ

av verksamhet dr ofta yttickande, publik men inte konkurrensutsatt

1 relation till centrumhandel, vilket g6r den sarskilt limpad for
lokaliseringsstyrd samverkan.
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En annan styrka dr ndrheten till Sprinten-omradet, ett dynamiskt kluster For att dessa utvecklingsvagar ska bli méjliga 1 praktiken krivs tydlig

for kultur, utbildning och upplevelser. Genom narhet till aktérer som vagledning 1 bade planering och etableringsdialog. Etableringsstrategin
AMB, Lagmansgymnasiet, Vara konserthus och Vara badhus finns bor dirfor peka ut denna omlokaliseringslogik, kompletteringsstrategi
goda férutsittningar att utveckla delar av omradet med koppling och samverkanspotential som en langsiktig utvecklingsinriktning, dir
till bildning och kultur. Det kan exempelvis handla om etableringar FOP-omridet fungerar som en motor for tillviixt utan att bryta upp det
inom kulturproduktion, lirande turism, evenemangsstod, medieteknik befintliga smastadslivet, utan i stéllet forstirka det.

eller skapande verksamhet — aktérer som kan samverka med skolor,
publikverksamhet eller lokalt foreningsliv. Dessa skulle stirka omradets
attraktionskraft och komplettera ortens identitet som en plats for
kreativitet, upplevelser och lirande.

For att uppna denna utveckling bor strategin dven uppmarksamma
mojligheten till strategisk omlokalisering av befintliga verksamheter.
Exempelvis kan bilhallar eller bilforsiljning som i dag ligger centralt,
éver tid Gverviga att flytta till FOP-omradet, dir forutsittningarna

for logistik och yta ér bittre och dér tematisk samverkan kan stirka
kundvirdet. Det skulle samtidigt kunna frigéra etableringsytor eller
lokaler i smastaden for ’ny” typ av detaljhandel, som efterfragar centrala
ligen men ocksa tillgidnglig parkering och exponeringsmojligheter.

Att stirka detaljhandeln 1 centrum ar viktigt f6r ortens livskraft.
Genom att etablera publikintensiv handel nidra bostadsomraden och
dagliga fléden av minniskor, skapas tillganglighet f6r fler och bidrag
till ett levande vardagsliv. Det ger dessutom synergieffekter med andra
funktioner i centrum, minskar bilberoendet och forstirker smastadens
roll som social motesplats.

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar en dversikt pa kvarteret Sprinten.
Bild Vara kommun.

Malbild och vision




Typ av etableringar som efterstravas

Etableringsomradet i norddstra Vara titort har en unik position i
kommunen genom sin nirhet till savil den storre viginfrastrukturen
(E20) som till befintliga samhillsfunktioner och verksamheter. Omradet
bedoms kunna mota efterfragan pa ett brett spektrum av etableringar,
ddr vissa typer ar sdrskilt relevanta utifran planerade investeringar, lokal
profil och kommunens utvecklingsambitioner.

1. Besoksnaring och upplevelsebaserade
verksamheter

Planerna pa en storre besoksanlidggning med bilutstillning och hotell
g6r omradet sirskilt attraktivt for verksamheter som bygger pa
tematiska besok, evenemang och regionala resmal. Det finns potential

att utveckla ett kluster av besoks- och destinationsverksamheter med
exempelvis:

* kompletterande logi- eller konferenslésningar,
* upplevelsehandel, gardsbutiker och lokalproducerad mat,

e evenemang, utstillningar och kulturaktiviteter kopplade till tema
eller arstid.

Malbild och vision

2. Kultur- och utbildningsnara verksamheter

I direkt anslutning till omradet ligger kvarteret Sprinten, ett

kunskaps- och kulturkluster dir Academy of Music and Business,
Lagmansgymnasiet, Vara konserthus och Vara badhus redan samverkar.
Hir finns moijlighet att utveckla nya verksamheter som drar nytta av
denna kreativa milj6 och bidrar till platsens identitet. Exempel pa
efterfragade aktorer kan vara:

* studios och produktionsmiljoer for media, musik och film,
* utbildnings- och utvecklingsverksamhet, sarskilt med kulturprofil,

¢ coworking-ytor, lircentrum eller kreativa métesplatser.

3. Bilrelaterad handel och service

I anslutning till den planerade fordonsinriktade besoksanliggningen
finns potential for etableringar inom exempelvis:

e bilhallar eller tillbeh6rshandel,
* serviceverkstider eller teknikl6sningar f6r fordon,
* eventuellt ett mobilitetsnav eller konceptbutik med fordonsprofil.

En flytt av denna typ av verksambhet fran centrala Vara kan frigéra
ytor 1 smastaden f6r handel och annan service med storre behov av
centrumnirhet.
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4. Tekniknara service, hantverk och
smaforetagande

Mindre verksamheter inom bygg, el, VVS, glasmisteri och
liknande soker ofta tillgangliga men prisvirda ytor med lager- och
verkstadsmojlighet, girna i ligen med narhet till kundfloden.
Etableringsomradet bor erbjuda flexibilitet i yta och tillgang till
gemensam infrastruktur.

5. Lattare industri och hallbar teknik

Det finns ett fortsatt behov av ytor f6r mindre
produktionsverksamheter, garna med inriktning mot cirkuldra fléden
och miljodrivna l6sningar. Hir kan det exempelvis handla om:

* atervinning och aterbruk
* lokal resursforadling

¢ energitekniska l6sningar och teknikkonsultverksamhet.

Bilden till higer dr i illustrativt syfte och visar en del av Onum kyrkby tillsammans
med kringliggande jordbruksmartk. Bild Vara kommun.

Malbild och vision




Samspel med omgivande omraden och
ortens profil

Etableringsomradet 1 norddstra Vara titort ar strategiskt beldget i
overgangen mellan titare bebyggelse och 6ppnare landskapsrum. For
att omradet ska bidra till en hallbar och langsiktigt attraktiv utveckling
ar det avgorande att det utformas i samspel med omgivande omraden,
ortens karaktir och befintliga verksamheter.

Vara smastad kdnnetecknas av sin tillginglighet, smaskalighet, lokala
forankring och starka kultur- och utbildningsprofil. Det finns en

levande stadskirna, ett rikt féreningsliv och tydliga noder f6r musik,
bildning och upplevelser. Samtidigt dr orten ocksa en funktionell nod i
infrastrukturnitet, dir bade vag- och jirnvigstorbindelser ger tillgang till
regionala och nationella fléden.

Etableringsomradet bor dirfor inte utvecklas som en isolerad enhet,
utan som en naturlig f6rlingning av titorten, dir nya funktioner,
verksamheter och fléden samspelar med det som redan finns. Det
handlar om att:

* tatillvara pd nirheten till Sprintenomradet och skapa synergier med
kultur- och utbildningsverksamheter,

¢ stirka kopplingarna till andra befintliga verksamhetsomraden (sa
som omrade 7 och 8),

* wvirna om en struktur som méjliggér samband, klustring och
kompletterande innehall.

Malbild och vision

For att dessa synergier ska realiseras krivs en medveten strukturering
av omradet, dir olika delomraden far tydlig funktion, dir gang- och
cykelkopplingar prioriteras och dir offentliga rum utformas for att
skapa samband och attraktionskraft.

Det ar ocksa avgorande att etableringsomradet inte drar handel,
funktioner eller floden frin smastadens centrum pa ett siatt som
urholkar dess roll. I stallet bor etableringar har komplettera det som
finns, exempelvis genom bilrelaterad handel eller verksamheter som drar
bestkare snarare 4n vardaglig konsumenttrafik.

Pa sa sitt kan omradet utvecklas till en integrerad del av Vara titorts
utveckling, som samtidigt forstirker dess roll som en plats f6r skapande,
moten, naringsliv och upplevelser.
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Strategi for genomforande

Attraktion och profilering

Etableringsomradet i norddstra Vara titort har potential att bli

en tydligt profilerad nod f6r verksamheter som férenar niringsliv,
upplevelser, bildning och lokalt entreprendrskap. I planeringen bor stor
vikt liggas vid att utveckla en plats med tydlig identitet och attraktivt
virdeerbjudande, anpassat for olika typer av verksamheter, fran
bestksaktorer och foretagare till kreativa niringar och hantverkare.

Strategi for genomforande

Platsens identitet och vardeerbjudande

Platsen kan profilera sig genom:

¢ Tematiska synergier kopplade till den planerade besoksanliggningen,
dar bilrelaterad handel, upplevelsebaserad verksamhet och logi kan
samspela.

¢ Nirhet till dels Sprintenomradet, som skapar mojligheter for
samverkan mellan kultur, utbildning och niringsliv, och dels till en
levande och aktiv smastad.

* Ett tillgdngligt lige nira E20 och den befintliga titorten, som
mojliggdr bade god logistik och lokal forankring,

Sammanlagt ger detta en unik position for att utveckla en plats dir det
ar mojligt att skapa, métas och utvecklas, oavsett om det handlar om
produkter, upplevelser eller idéer.
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Markanvisning, tilistand och stod

Kommunen kan agera mojliggorare genom att:

e erbjuda flexibla markanvisningar i de delar dir man har dgande och

planberedskap,

¢ samordna en forutsigbar tillstindsprocess inom plan-, bygg- och
milj6omradet,

* skapa en tydlig kontaktvig f6r etablerare genom samarbete mellan
kommunens olika férvaltningar.

Genom samarbetet med Business Region Skaraborg (BRS) och andra
regionala aktorer far etablerande foretag tillgang till radgivning, natverk
och ibland édven stédinsatser, vilket kan foérenkla processen och bidra till
en mer strategisk lokalisering,

Strategi for genomforande

Samverkan och kommunikation

En framgangsrik utveckling av omradet forutsitter ett langsiktigt
samspel mellan kommunen, naringslivsaktorer, fastighetsigare och
civilsamhille. I detta dr ett ndra samarbete med Képminnen i Vara
smastad av stor betydelse. Genom tidig dialog kan kommunen och
handlarnitverket tillsammans:

 sakerstilla att nyetableringar kompletterar, snarare dn konkurrerar
med, centrumhandeln,

¢ identifiera verksamheter som med fordel kan omlokaliseras for att
frigora lokaler 1 centrum for detaljhandel,

e skapa gemensamma kommunikationsinsatser eller samordnade
evenemang som stirker platsens totala attraktionskraft.

Ett sadant samarbete ar avgorande for att motverka en uppdelning
mellan ”det nya” och “det befintliga” och i stéllet forma en helhet som
starker hela ortens utvecklingskraft.

For att stodja etableringar beh6vs ocksa en malgruppsanpassad
kommunikationsstrategi, dir det tydligt framgar:

* vilka typer av verksamheter omradet dr avsett for
* hur omradet kompletterar Vara smastads profil och niringsliv

» vilka praktiska forutsittningar som finns (tillginglighet, elkapacitet,
tomtstorlekar etc.)

e hur kommunen fungerar som samverkande part.

Med en tydlig och trovirdig profil, férankrad lokalt men kommunicerad
professionellt, kan omradet attrahera ritt typer av etableringar och
samtidigt bidra till ett livskraftigt, sammanhallet och lingsiktigt hallbart
niringsliv i hela Vara titort.



Utvecklingsinsatser och investeringar

For att etableringsomradet i nordGstra Vara titort ska kunna
utvecklas 1 linje med strategins inriktning krivs ett antal samordnade
utvecklingsinsatser och investeringar, bade frain kommunens sida och
i samverkan med privata aktorer. Dessa insatser dr avgorande for att
skapa forutsittningar f6r 6nskad etableringsstruktur, tydlig profilering
och langsiktig attraktionskraft.

Strategin pekar ut en langsiktig utvecklingslogik som bygger pa tre
samverkande principer:

1. Omlokalisering av platskrivande verksamheter — exempelvis
bilhallar, serviceverkstider eller tekniska verksamheter som idag
ar etablerade 1 centrala delar av titorten, men som pa sikt skulle
kunna fungera bittre inom FOP-omradet. En sidan forflyttning
frigor attraktiva ytor 1 smastadens centrum for detaljhandel, publika
funktioner eller bostider.

2. Klustring kring en potentiell besoksanliggning — genom att
samla verksamheter med koppling till upplevelser, temahandel,
fordon, logi eller evenemang skapas forutsittningar for ett
besokskluster med 6kad attraktionskraft, fler besokstillfallen och
nya sysselsittningsméjligheter. Om den planerade anliggningen
realiseras, kan den fungera som en dragare som dven gynnar andra
aktorer i omradet.

Strategi for genomforande

Utveckling av kopplingar till kultur, utbildning och service

— med utgangspunkt i narheten till Sprintenomradet ges mojlighet
att stirka platsens identitet och skapa ett naturligt samspel med
befintliga aktérer inom bildning, musik, kreativitet och offentlig
service. Det 6ppnar for etableringar som utbildningscenter, studios,
kontor f6r kultur- eller teknikdrivna foretag samt kompletterande
rekreativa miljéer.
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Vidare kan tre investeringsomraden identifieras vilka dr foljande:

Infrastruktur och tillganglighet

Flera infrastrukturatgirder kommer att krivas for att omradet ska
fungera som ett attraktivt verksamhetsomrade. Det handlar bland annat
om:

e utbyggnad av gatunit, gang- och cykelvigar samt anpassad
trafiklosning i anslutning till E20

e teknisk forsorjning sisom elkapacitet, vatten- och avloppssystem
samt dagvattenhantering

* prévning av ny trafikanslutning fran E20 — vilket skulle innebéra en
betydande kommunal investering och samverkan med Trafikverket

¢ utformning av en parkeringsstrategi anpassad for bilburna besckare,
utan att skapa barridreffekter eller splittrad struktur

Planlaggning och fastighetsutveckling

Viss del av omradet dr redan detaljplanelagt, men fortsatt planliggning
och foridling av fastighetsstruktur behovs for att:

e erbjuda etableringsklara tomter med varierande storlek

e mojliggora tematiska delomraden med olika inriktning, exempelvis
besokskluster, utbildningsnira verksamheter, teknik och litt industri

¢ skapa en fysisk struktur som binder samman omradet med
omgivningen genom god tillgdnglighet, logiska rérelsestrak och en
utformning som bidrar till en sammanhallen titortsstruktur.

Strategi for genomforande

Kommunen kan ocksa 6verviga incitament eller samverkansformer som
underlittar etablering, exempelvis:

e forhandsbesked om limplig lokalisering
* anpassade avtal vid markanvisning

* dialog med fastighetsidgare och niringsliv i befintliga eller nyskapade
dialogforum

Offentliga investeringar for attraktivitet

For att omradet ska uppfattas som attraktivt dven utifran upplevelse och
vardaglig funktionalitet behovs investeringar 1 gestaltning, trygghet och
tillganglighet, exempelvis:

* offentliga ytor som torg, entréer eller strak

e gronstrukturer och identitetsskapande element kopplat till ortens

profil, saisom tridplanteringar, buffertzoner mot trafik, grona strak,
pollineringsytor eller inramande vixtlighet

¢ kopplingar till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur

e eventuella stddjande funktioner som rekreation, service eller test-
och demoytor f6r innovativa aktorer

Tillsammans skapar dessa utvecklingsinsatser en funktionell, attraktiv
och samordnad helhet, dir omradet inte enbart blir en plats for nya
verksamheter — utan en katalysator for lokal tillvaxt, férnyelse och
samverkan mellan det nya och det befintliga.
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Etableringsstrategin ska utgora ett levande underlag i kommunens
arbete med fysisk planering, naringslivsutveckling och strategiska
prioriteringar. For att sikerstalla att strategins inriktning far genomslag i
praktiken behdver anvindas aktivt i relevanta processet.

Strategin ska sdrskilt anvindas som stéd vid:

* prioritering av nya detaljplaner och planbesked

e dialog med foretag och investerare kring etableringar

* beddmning av markanvindning och lokalisering av verksamheter

* framtagande av investeringsplaner och infrastrukturatgirder

Uppfoljning

Uppfoljning

Upptoljning bor ske pa tjdanstemannaniva 16pande inom ramen for
kommunens 16pande arbete med exempelvis:

e Oversyn av 6versiktsplan och férdjupningar
e uppfoljning av naringslivsutveckling och etableringar

¢ storre mark- och exploateringsprojekt

Som stdd f6r upptoljning kan féljande reflektionspunkter anvindas:

* antal nya etableringar och omlokaliseringar

¢ ivilken utstrickning etableringar sker 1 enlighet med strategins
inriktning

» tillgang till planlagd verksamhetsmark

e efterfragan pa olika typer av verksamhetsligen

Vid behov ska strategin revideras for att sikerstilla att den fortsatt ar
aktuell och relevant utifran forindrade forutsittningar.

42



Bilaga 1 - Strategisk checklista for etableringar

i nordostra Vara tatort

1. Etableringsinriktning - passar verksamheten 2. Lageslogik och lokalisering inom omradet
in? * Finns mojlighet till klustring/synergier med liknande aktorer?
* Faller etableringen inom prioriterade verksamhetskategorier? *  Ar verksamheten beroende av tillginglighet till E20?

*  Upplevelsebaserad besGksverksamhet «  Ar liget limpligt i forhallande till nirboende, service eller

*  Kultur-, utbildnings- eller tekniknira verksamhet bescksfloden?

e Bilhandel, fordonstjinster eller platskrivande service

¢ Smiaskalig produktion, livsmedel eller cirkulidr ekonomi (industriell
symbios)

*  Kompletterar etableringen det befintliga naringslivet 1 Vara?
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3. Gestaltning och tiliganglighet
¢ Stirker etableringen helhetsintrycket och upplevelsen av omradet?

* Bidrar den till sammanhanget med gronstruktur, strak och
orienterbarhet?

* Tinns tillrdcklig tillginglighet med bil, gang, cykel och
kollektivtrafik?

4. Miljomassig och teknisk hallbarhet
¢ Kan etableringen anslutas till VA, el och hallbar dagvattenhantering?

* Finns miljémassiga hinsyn kopplat till buller, transporter eller
resurshantering?

5. Samspel och utvecklingspotential

* Skapar etableringen nya bescksfléden, arbetsplatser eller
samverkansmoijligheter?

¢ Frimjar den smastadens utveckling genom forflyttning eller
komplettering?

* Har dialog forts med relevanta aktorer (t.ex. kpmannaforening,
fastighetsigare)?

Bilaga 1
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Bilaga 2 - Matris for strategisk bedomning

(vagledande ej styrande)

Bedémning per fraga:
2 poang = stimmer vil
1 poing = stimmer delvis

0 poing = stimmer inte

Samlad bedomning

Andelen bedémning av poing summeras och tolkas i féljande bedom-
ningsskala. Observera att foljande virden som anges inte bor ses som
strikta utan vigledande i beddmningen.
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Bilaga 2

Etableringsinriktning - passar verksamheten in?
Poing

Faller inom prioriterade verksamhetskategorier

Kompletterar det befintliga niringslivet i Vara

Ligeslogistik och lokalisering
Poing

Mojlighet till klustring/synergier

Behov av tillganglighet till E20 matchar laget

Lampligt i forhallande till omgivning

Gestaltning och tillgidnglighet
Poing

Bidrar till helhetsintryck och attraktivitet

Starker struktur, strak och orienterbarheten

Tillginglighet (bil, gang, cykel, kollektivtrafik)

Miljémaissig och teknisk héllbarhet
Poing

Tekniska forutsittningar (VA, el, dagvatten)

Miljomassig paverkan hanterbar

Samspel och utvecklingspotential
Poing

Skapar mervirden (jobb, floden, samverkan)

Bidrar till smastadens utveckling

Dialog med relevanta aktorer genomford
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